





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylilld remontoitu koti Puu-Vallilan sydamessal

Tassé hurmaavassa, vanhan talon henkea kunnioittaen
remontoidussa asunnossa yhdistyvéat historia ja nykyaika
taydellisella tavalla. Kauttaaltaan 2023 uusittu koti on kuin remontti
olisi juuri valmistunut tarjoten modernin asumismukavuuden ja
puutalon tunnelmaa. Kaunis keittio ja valoisa iso olohuone
tunnelmallisine takkoineen muodostavat kutsuvat seké tyylikas
kylpyhuone muodostavat toimivan kokonaisuuden hyvalla
pohjaratkaisulla.

Asunto Oy Tyyni on vuonna 1923 valmistunut, hyvin hoidettu
puutaloyhtid, jossa asukkaiden kaytdssa on mm. runsaasti
sailytytiloja, sauna, pesutupa ja askartelutila. Vehred sisapiha on
taloyhtion sydan, jossa voi nhauttia yhteisesta pihapiirin tunnelmasta.
Taloyhtidsta on pidetty hyvin huolta ja mm. julkisivuremontti on
valmistunut muutama vuosi sitten. Nyt yhtidssa on kaynnissa
sukitusurakka, joka on valmistumassa. Kayttovesiputkien, sahkdjen
ja vanhojen kylpyhuoneiden saneerauksen suunnittelu on kaynnissa
ja toteutus on tarkoitus olla ensi vuonna ja nyt myytava huoneisto
on mukana urakassa ja sen kustannuksissa ainoastaan sahkdjen ja
soveltavin osin kayttovesiputkien osalta.

Puu-Vallila on yksi Helsingin ainutlaatuisimmista ja halutuimmista
alueista. Mansardikattoiset puutalot, kauniit kadut ja vehreat pihat
luovat idyllisen miljdon aivan kantakaupungin tuntumassa. Kahvilat,
ravintolat ja erikoisliikkeet 10ytyvat kavelyetaisyydelts, ja
likenneyhteydet kaikkialle Helsinkiin ovat erinomaiset. Tama koti on
taydellinen valinta sinulle, joka arvostat historiaa, tyylia ja
kaupunkielaman helppoutta.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen LKV, LVV, 040 835 0271 tai mira.jarvinen@roof.fi

Tommi Kujala, 040 535 3556 tai tommi.kujala@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English
Jag betjanar ocksa pa svenska.

GET A ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
Www.roof.fi
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Puutalo-osake, 1h, k, kph, 43 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

18 163,14 €
(422,40 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

199 000 €
(4 627,91 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

511,02 € / kk

Hoitovastike

309,60 € / kk

Rahoitusvastike

193,50 € / kk

Muu vastike

792 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 206, 36

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 1h, k, kph
Huoneluku 1
Kerros/Kerroksia 1/2
Asuintilojen pinta-ala 43 m2

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 43 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

180 836,86 €
(4 205,51 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike on laajakaistavastike.

Vesi
20 € / hl6 / kk

Saunamaksu
16 € kuukaudessa

Muut maksut / lisatietoa maksuista
Tonttivuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Hallituksella valtuudet perig enintdan yhden
kuukauden ylimé&aréinen hoitovastike- tai
rahoitusvastike, mikali taloudellinen tilanne sit&
edellyttaa.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Mainittu pinta-ala saattaa taman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisesti

nykyisten standardien mukaan laskettavasta asuinpinta-alasta. Todellinen
asuinpinta-ala voi olla yhtidjarjestyksessa, isannoitsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.



Kunto Erinomainen

Keittio Varustus: Jéékaappipakastin, astianpesukone, mikroaaltouuni, liesituuletin ja
erillisuuni
Liesi: Keraaminen liesi
Seinamateriaali: Laminaattilevy ja tapetti
Lattiamateriaali: Lauta

Pesutilat Varustus: Suihkuseina (kdantyva), WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta,
lattialammitys, pesuallas, allaskaappi ja peili
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Takka: Takka
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta
Varustus: Takka

Muut tilat Eteinen
Lattia: Lauta
Seingt: Tapetti. Maali.

Sailytystilat Kellarikomero, vinttikomero ja kaappi rappukéytavassa

Muutostydt huoneistossa 2023: Asunto remontoitu kauttaaltaan mm. keittié remontoitu, kylpyhuone
remontoitu, kaikki pinnat ja asunnon sisaiset kayttovesiputket uusittu. Tyot:
Rakennuspalvelu Miracon, sahkodtydt Sahkosumppi, putket Aarre putki.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Tyyni
Y-tunnus: 0122853-3

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 1134 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2029
Vuosivuokra: 3 168,92 €
Vuokran korotusperuste indeksi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1923
Kayttoonotto: 1923

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 20

Hissi Ei

Taloyhtidssa sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu Kaapeli-tv, pesutupa, kellarikomero, vinttikomero ja askarteluhuone

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd
Energiatodistus Kohteella ei energiatodistuslain nojalla tarvitse olla energiatodistusta
TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kyll&

Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2025 Viemérien sukitus ja asbestipurku-urakka. Hormiston kuntokartoitus.
Asbestikartoitus.
2024 Viemarijarjestelman kuvaus. Markatilojen kuntokartoitus.
Korvausilmaventtiilien uusiminen huoneistoissa.
2023 Viemérikuvaus.
2022 Kattojen maalaus.
2021 Ulkoportaiden uusiminen.
2020 Ikkunoiden ja ovien korjaustyot, Rakennusten julkisivujen puuosien
korjaus ja maalaustyo.
2017 Uusi pesukone.
2016 Saunan ja pesutuvan ovien kunnostus, Ikkunoiden kuntotarkastus.
2015 Hormikunnostus, Kuivausrumpu pesulaan.
2013 Patteriventtiilit.
2012 Vesikourujen ja syoksytorvien kunnostus.
2011 Kaukolampdlaitteiston uusiminen (ldmpdyhtié omistaa).
2008 Pesukone.
2007 Porrashuoneiden maalaus.
2006 Vesikattojen maalauskorjaus ja uudet kattovarusteet.
1994 Pihojen peruskorjaus.
1980 Vesi- ja viemarijarjestelmé uusittu.

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2025
2025 Viemarien sukitus (tehty, jyvittamatta)
2026 Kayttovesiputkien ja sahkdjen uusiminen. Markéatilojen peruskorjaus.
Saunaosaston peruskorjaus. (Toteutus paatetty, aloitus 2026
alkuvuosi/kevéat)
2028 Porrashuoneiden maalaus
2030 Piha-aitojen uusiminen

Lukijan on huomattava, etta hallituksen selvitys kunnossapitotarveselvitys
2025 on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana.
Paatokset mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Selvitykselld mainitut toimenpiteet saattavat
aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset 2025 Hormiston kuntokartoitus
2025 Asbestikartoitus
2024 Viemarijarjestelman kuvaus
2024 Markatilojen kuntokartoitus



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015.
Mikali huoneistossa aikoo tehda tai teettda remontin, osakkaan tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 698 191 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Kylla

Osakkailla: Kylla

Rajoitukset Lunastusoikeus yhtidjarjestyksen 15 §:n mukaan mikali osake siirtyy yhtion
ulkopuoliselle uudelle omistajalle, on siirronsaajan viipymatta iimoitettava
siitd hallitukselle ja osakkeenomistaijille. Yhtiolla ja osakkeenomistajalla on
oikeus lunastaa kyseinen osake. Ensisijainen lunastusoikeus on yhtidlla.
Osakkeenomistajalla on lunastusoikeus, mikali yhtid ei lunasta siirtyvia
osakkeita. Jos useampi osakkeenomistaja haluaa kayttaa
lunastusoikeuttaan, osakkeet jaetaan lunastukseen halukkaiden kesken
arvalla. Lunastusmenettelyyn littyvien maaraaikojen, oikeuksien ja
velvollisuuksien seka muiden menettelytapojen osalta lunastukseen
sovelletaan asunto-osakeyhtidlain maarayksia.

Autopaikat Pysakaointi kadulla, jonne saatavissa Helsingin kaupungin
kuukausimaksullinen asukaspysakaointi.

Isédnnditsija Taloisa Oy
Antti Kovanen
Rahtitie 3

01530 Vantaa
045 138 5313
antti@taloisa.fi

Kiinteistonhoito Talonmies
Talonmies Valteri Vuokila
Asukkailla omassa rapussaan rapun siivousvuorot.

° MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki
p. (09) 310 1691

Alueella vireilld asemakaavamuutoksia:

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myos rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatoksen.

Vapautuu Heti



Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Tommi Kujala
Myyntineuvottelija
040 5353556
tommi.kujala@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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