





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tassa luonto- ja puutarhainmisen paratiisi, jossa haaraa monen
moiset luonnon elaimet ja linnut.

Tontin puusto muodostuu valtaosin jalopuista, saarnea, tammea,
hevoskastanjaa ym. Muutama kuusikin 10ytyy ja parikymmenta
vanhaa hoidettua omenapuuta, vanhoja kirsikka- ja luumupuita,
sekd marjapensaita ja tietenkin mansikkapenkkeja yms.

Koiriakin varten I6ytyy talon kyljesta koiratarha ja omenatarha on
isommin aidattu esim. koulutusta varten. Suurella yli hehtaarin
puistomaisella tontilla, jossa nékyy isosti Lohjanjarvikin suurimman
0san vuotta, sijaitsee tdma pitkalle remontoitu talo. Lyhyt
kavelymatka luonnonhiekkaiseen matalaan ja lapsiystavalliseen
rantaan.

Vesikatto uusittu 2022 lumiesteineen ja vesikouruineen,
l&Bmmitysjarjestelma vaihdettu iimavesilampdpumppuun. Sisalla
pinnat suurelta osin paivitetty, katot ja seindt maalattu, osa
tapetoitu. Lattiapintoja vaihdettu vinylikorkkiin, osa laminaattiin.
Putket uusittu 2019, saunaosasto siirretty kellariin 2015, jolloin myds
rakennettu lasikuisti ja parveke. Keittio uusittu 2017, ja kaikkKi
rakennukset huoltomaalattu 2024 paaosin ulkoapain. Tontilla on
grillikota, grillikatos, perunakellari, 2 kasvihuonetta, pikkukanala (ei
viimevuosina kaytosséa) ja autokatos, jossa keskella korkea tila,
vaikka korkeammalle veneelle trailerilla. Seind nousee sahkalla ylos
keskelta. Liséksi on autotalli/ talousrakennus, johon on haettu 2014
muutosrakennuslupa omakotitaloksi, mutta lupa vanhentunut.
Remontointi aloitettiin, mutta nyt rakennus on palautettu uusilla
tarvikkeilla muutosta edeltédvaéan kuntoon. L&mmitys hoituu kahdella
iimalampopumpulla. Tallin katolla on aurinkopaneelit, jotka tuottavat
sahkda koko kiinteistolle.

Ja jos kylpypaljua kaipaa, grillikodan laheisyydessé on valmis paikka
sille s&hkdineen.
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Vappula, Kousantie 8, 08700 Lohja

Omakotitalo, Smh+oh+rt+k+et+3wc+3vh+ph+s+pkh+3var+ljh+th+et+at+lasit.ter+parveke, 173 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 414 000 €

(2 393,06 €/m?)
\Velaton hinta \esi ja jatevesi
414 000 € 15 € / kk

(2 393,06 €/m?) " .
Lammitys

Lammityskustannukset: 184 € / kk
Sahkdlammitys keskimaarin: 184 € / kk
Kiinteistovero

540 € / vuosi

Puhtaanapito
40 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahko, sisaltaen kayttdsahkon n. 184 €/kk.
lImoitetut kustannukset voivat vaihdella
merkittavastikin riippuen sopimuksista,
kulutustottumuksista ja henkildbmaarista ollen
iimoitettua pienemmat tai suuremmat.

I'[ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 5Smh+oh+rt+k+et+3wc+3vh+ph+s+pkh+3var+jn+th+et+at+lasitter+parveke
Huoneluku 6

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 3

Kerros/Kerroksia 1-3/3

Asuintilojen pinta-ala 173 m?

Muiden tilojen pinta-ala 64 m?

Kokonaispinta-ala 237 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alatiedot on saatu rakennuslupapiirustuksista eika niita ole

tarkistusmitattu, joten ne saattavat poiketa olennaisestikin nykymaaraysten
mukaan mitattavista pinta-aloista.

Kunto Hyva
Serviz kuntotarkastusraportti 22.4.2022



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Varustus: Jagdkaappi (v. 2022), liesituuletin (liesikupu ja hormi),
astianpesukone (v. 2020), liesi (keraaminen, v. 2017, Siemens) ja erillisuuni
(Miele v. 2017)

Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Puu

Seinédmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Keittio remontoitu 2017, mm. keittidkaapistot, puutasot, laattalattia, valitila.

Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, peilikaappi, allaskaappi, pesuallas
Jja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Pesuhuone on remontoitu 2015. Allaskaappi ja wc-istuin on vaihdettu 2024.

Seindmateriaali: Kaakeli ja tapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Kaksi erillista wc:té ja kolmas wc phin yhteydessa. Lattiamateriaalit laattaa,
seinissa kaakelia, uusittu 2025. Kasienpesualtaat ja peilikaapit. S&hkot
uusittu, asennettu mukavuusahkolammitys ja vikavirtasuojat.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

Seinédmateriaali: Puu

Lattiamateriaali: Laatta

Sauna remontoitu 2015. Tervaleppa paneelit, lauteet apashia,
sahkdlammitteinen pilarikiuas 2022, kuituvalot.

Seindmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Makuuhuoneissa lattiat vaaleaa laminaattia, seinat osin maalattu, osin
tapetoitu.

Takka: Varaava takka

Lattia tammiparkettia, seinat osin maalattu, osin tapettia. Seinat maalattu ja
tapetoitu 2022. Olohuoneesta kulku Iammitetylle isolle 1&nsiterassille.
Olohuoneessa korkeaa tilaa.

Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, pesuallas, pdytataso ja
pyykkikaapit

Seinamateriaali: maalattu tiiliseina

Lattiamateriaali: Laatta

Khh/pukuhuone on uusittu, lattia valettu, allas, allaskaappi, kaapistot,
laattalattia, pesukoneliitokset 2024.

Takkahuoneessa vinyylikorkki v. 2023, baaritiski ja varaava vuolukivitakka,
mMaalatut tiiliseinat. Isolla terassilla selektiivilasitus ja mukavuuslattialammitys.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Pohjoinen

Vaatehuone, maakellari ja seinakaapit

Runsaasti sailytystilaa ja autotalli pdérakennuksen yhteydessa.
Talousrakennus, jossa kahden auton talli. Tilava kolmen auton autokatos,
mMaakellari.

kts. rakennuksessa tehdyt korjaukset ja remontit

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu Runsaasti istutuksia, aidattu hydtypuutarha, hedelmépuita ja marjapensaita.
Suojeltu riihenkiuas, koira-aitaus, kanala, grillikota (sahkdt), huvimaja, 2 kpl
kasvihuoneita.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: KIRSIKKA
Kiinteistotunnus: 444-454-7-13
Tontin numero: RN:o 7:13

Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1,015 ha
Tyyppi: Rinnetontti
Vaihteleva maastoinen, upea, vehrea tontti, jossa omenapuita (20 kpl),
kirsikkapuita (n. 35 kpl), kasvimaata, nurmialueita, valtavia lehtipuita, jarven
puolella tasaista puutarhatonttia, jossa runsaasti istutuksia.

Rakennusoikeus Piirila Pertti
kaavoitusinsindori
Puh. 050 543 9357
pertti.piirila@lohja.fi
Yksikkd: Kaavoitus, Ympéaristdnsuojelu

Rakennusvuosi Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979
Rakentaminen alkanut: 1979

Rakennusmateriaali Puu, tiili ja betoni
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: hyva, uusittu v. 2022
Hissi Ei
Yhtion tilat ja varustelu Asuinrakennus, at/talousrakennus, kahden auton katos, huvimaja, maakellari,

2 kasvihuonetta

Muut rakennukset Autotalli ja autokatos
Talousrakennus v.1982, n. 73+24 m2, joka mahdollista muuttaa
asuinrakennukseksi poikkeamispaatdkselld (aiempi lupa mennyt vanhaksi).
Aurinkopaneelit ja 2 iimalampdpumppua, hormiliitos puuhellalle. Eristeitd
lisatty, sahkdt uusittu, we/ph ja keittid uusittu.
Maakellari, 3 auton katos v.2008, grillikota, huvimaja, lintutorni,
puutarhavaja/kanala n. 18 m2, 2 kpl kasvihuoneita.

Lammitysjarjestelméa Sahkg, ilmalampdpumppu, iimavesilampdpumppu, puu, aurinkoldmpd ja
lattialdammitys
Sahkolammitys: ilmavesilampdpumppu, ilmalémpdpumppu,
talousrakennuksessa aurinkopaneelit ja ILP
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 177000

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 24.04.2032



TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Kylla

Sahko 230V

Liittyma siirtyy: Kylla
Vesi ja viemari 3 saostuskaivoa ja imeytyskentta (uusittu 2022)
Tehdyt korjaukset - 2025 Ylakerran wc: lattia laatoitettu

- 2025 Kaivon desifiointi ja vesipumpun ja vesisailion vaihto, takan sisustan
uusiminen, valikerroksen wc:n uusiminen, muovitapettien poisto. Lattian
lBmmityskaapeli/valu, vesieristeet, laatoitukset, vesikalusteiden uusiminen.
- 2024 Tammikuu: vintin aulan ja mh:n tapettien uusiminen, aulan katon
maalaus, vaatehuoneiden maalaus, vaatehuoneen lattiaan laminaatti.

- 2024 toukokuu: vierastuvan (ylatalo) lattian rakentaminen (eristeet ja
korotus) ja laminaatti.

- 2024 kesa-heinakuu: talon ulkoverhouksen maalaus/varien vainto (myos
ikkunat), grillikodan maalaus ja ikkunoiden kunnostus, grillikatoksen maalaus,
ylatallin ulkoseinien maalaus.

- 2024 syksy: vierastuvan (ylatalo) kylppérin laatoitus, séhkdjen rakentelu,
keittion rakentelu, vesikalusteiden asennus vanhoille paikoille.

- 2023 kevat: kellarin pukuhuoneen lattiavalu, lammitys ja laatoitus, muutos
kodinhoitohuoneeksi, takkahuoneen ja baarin lattioiden uusinta
vinyylikorkiksi, ulko-ovien uusinta (paaovi ja lasikuisti).

- 2023 kesa: vintin pesuhuoneen/saunan purku ja muutos makuuhuoneeksi,
lattioiden ja seinien purku, ulkoseinien liséeristys ja ikkunoitten ja ulko-ovien
vaihto, vierastuvan seinien villoitusten vaihto ja ikkunoitten siirtely ja ulko-
oven asennus, vessan seinien rakentely, lattiavalu ja sahkot,
iimaldmpdpumpun asennus.

- 2323 syksy: autokatoksen ja perunakellarin sahkdjen korjausta ja uusintaa,
lisdysta, sisdantulon sahkdjen, valojen ja pistorasioiden rakenteluy,
koiratarhan portaiden teko.

- 2022 syksy: imeytyskentan rakennus ja sahkonsyodttdkaapelin uusinta
katokselle, mineriittikaton purku ja muutos peltikatoksia + rannit ja
lumiesteet, dljylammityksen muutos vesi-ilmalédmpdpumpuksi, ylatallin 2 kpl
iimaldmpodpumppuja, ylatallin ovien vaihto nosto-oviksi, talon keskikerroksen
tapettien uusinta, uusin jgaakaappi ja kiuas.

- Talousrakennuksen aurinkopaneelit v.2027, kv-putket v.2020, k, apuk, ph, s
muoviputket 20T5.

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 22.04.2022
Serviz Kuntotarkastus tehty 22.4.2022.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Finabe Oy 26.04.2022 Sampo Harju, geologi, FM

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Citymarket, Lidl, Alko, Posti, Lohjan sairaala n. 3,0 km. Virkkalan keskustaan n.
3,3 km, Virkkalan Kkirjasto 3,6 km.
https:.//www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-
mMaankaytto/tontit/omakotitontit/vappula/

Koulut ja paivakodit Koulut: Jarnefeltin koulu n. 2,7 km, Rauhalan koulu n. 2,6 km, Luksia 7,6 km,
Lohjan lukio 6,9 km.
Paivakoti: Paivakoti Touhula 1,7 km,



Liikenneyhteydet

Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Bussipysakki 1&helld ja sujuvat yhteydet omalla autolla
Linja-autopysakki n. 250 m.

Kylla
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Hyva

hiekkapohjainen, matala ranta kapean suojelualueen takana (ei kuulu tilaan)
Tyyppi: Jarvi

Vesisto: Lohjanjarvi

Tontin rajalta on n. 50 m Lohjanjarven rantaan, vélissa suojelualue. Matala,
hiekkapohjainen ranta (ei kuulu tonttiin).

Yleiskaava

Piirila Pertti

kaavoitusinsindori

Puh. 050 543 9357
perttipiirila@lohja.fi

Yksikkd: Kaavoitus, Ymparistdnsuojelu

Sopimuksen mukaan




KOKO ALUE: 187 m2.
BELOW GROUND: 50 m2, 2. KERROS: 89 m2, 3, KERROS: 38 m2
POIS SULIETTU ALUE: VAR! 13 m2, AT: 18 m2, LASITETTU TERASSI: 22 m2,
PARVEKE: 16 mi




Kari Turunen

Kiinteistonvalittajd, kaupanvahvistaja, IAT, HTM, LKV, LVV
050 590 0449

kariturunen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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