





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama vuonna 2018 valmistunut kiinteistdmuotoinen paritalo
ihastuttaa persoonallisella ja toimivalla pohjaratkaisullaan- kodin
huoneet sijoittuvat eri kerroksiin, luoden ainutlaatuisen
asumiskokonaisuuden, tarjoten yksityisyytta, tilantuntua ja
mielenkiintoisen asumiskokokemuksen.

Moderni tekniikka, nykyaikaiset tietolikenneyhteydet ja
energiatehokkaat ratkaisut tekevat tasté kodista yhté aikaa
tyylikkaan ja kaytannallisen.

Keittion laadukkaat kaapistot ja tydtasot antavat sopivasti sdilytys-
ja laskutilaa tayttéen vaativammankin kokin tarpeet seka hyvin
suunniteltu tila ruokailulle tekee tilasta kaytanndllisen. Keittidsta on
avoin yhteys valoisaan olohuoneeseen, mika luo viintyisyytta ja
toimivuutta arjen askareisiin ja yhteisiin hetkiin.

Makuuhuone sijaitsee yldkerrassa, omassa rauhassaan erilldan kodin
yhteisista tiloista luoden levolle yksityisyytta ja rauhallisen ilmapiirin.
Huoneesta on kaynti tilavalle parvekkeelle, joka tarjoaa viintyisan
lisatilan rentoutumiseen ja oleskeluun. Parveke tuo asuntoon myds
liséneliditd ja mahdollisuuden sisustaa siitd viintyisa kesahuone.

Kodin harrastehuone sijaitsee alakerrassa ja on nykyisesséa
muodossaan toiminut myds tyd- ja vierashuoneena. Tilasta on oma
sisaankaynti, mikd tuo lis&a kayttdmukavuutta ja monipuolisia
mahdollisuuksia.

Kodissa on luonnollisesti myds oma sauna, kodinhoitotila, tilavat
kylpyhuoneet ja wc:t kaikissa kerroksissa, sailytystiloina
liukuovikaapistot ja varastot arjen sujuvuutta helpottamaan.

Omalla tontilla sijaitsevasta kaukoléampdkiinteistosta 16ytyy
asuntokohtainen autokatospaikka, optio séhkdauton
latauspistokkeelle, sahkopistoke ajastimella auton lohko- ja
sisatilalammitintd varten. Talo on hyvin hoidettu, mika nakyy
huolitellusta piha-alueesta ja rakennuksen erinomaisesta kunnosta,
kuntotarkastus 5/2025. Huoltotoimet on suunniteltu huolellisesti,
joten asumiskustannukset ovat ennakoitavissa tulevaisuudessakin.

Alueella on hyvat peruspalvelut seka erinomaiset ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet. Laheiset puistoalueet ja
luonnonsuojelualueet tarjoavat runsaasti tilaa harrastaa ja
rentoutua luonnon helmassa.

Tama koti on houkutteleva valinta heille, jotka arvostavat asumista
rauhallisessa ja luonnonlaheisessa ymparistdssa, mutta haluavat silti
pysya sujuvien likenneyhteyksien aarella tinkimatté palveluiden
saavutettavuudesta.

Tervetuloa tutustumaan tahan yksildlliseen kotiin!
Esittelyt ja myynti: mervi.nuutinen@roof.fi, 040 6636720




VARAATHAN OMAN ESITTELYAIKASI!

Get a roof.

www.mervi.nuutinen.roof.fi
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Jakomaki, Louhikkotie 6 A 1, 00770 Helsinki

Paritalo, 2-3h, avokeittio, saunaosasto, 2 x erill. wc, kodinhoitotila, varastot, parveke, piha, 104 m2, 104 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

332000 €
(3 192,31 €/m?)

332000 €
(3192,31€/m?)

Lammitys
Sahkolammitys keskimaarin: 100 € / kk

Kiinteistovero

490 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kiinteistdvero 490 €/ vuosi 2024

Sahkd n. 75 €/ kk (porssisahkd Helen kahden
henkildn talous v. 2024)

Lammitys n. 100 €/ kk (kaukoldampd, sis. lammitys
ja lammin kayttovesi)

Vesi 490€ / vuosi (sis. kayttdvesi, jate- ja
hulevesi )

Jatehuolto 100€ / vuosi (seka- ja biojate)
Katujen kunnossapito n 25,30 €/ vuosi 2024
Elisa 30 €/ kk (oma valokuitu)

El ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelméa 2-3h, avokeittio, saunaosasto, 2 x erill. we, kodinhoitotila, varastot, parveke,
piha, 104 m2

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 1

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 3/3

Asuintilojen pinta-ala 104 m?



Kokonaispinta-ala 104 m?

Lisatietoja pinta-alasta Huoneistoala n. 104 m2
Alakerta: n. 40,0 m2
2.krsn. 39,2 m2
3. krs n. 24,7 m2
Parveke n. 9 m2
Kylma varasto n. 5 m2
Autokatos n. 13 m2
Kerrosala n. 118,8 m2
Pinta-ala ei ole tarkastusmitattu. Pinta-alatiedot myyjalta saatujen tietojen
seké rakennuspiirustusten mukaiset.

Kunto Hyva
Liitteend Kuntotarkastusraportti

Keittio Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), erillisuuni (pyrolyysiuuni,),
j&ékaappipakastin, astianpesukone ja liesi
Liesi: Induktioliesi
Tydtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Avokeittid, laadukkaat kaapistot ja kodinkoneet

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialéammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kaikissa kolmessa kerroksessa suihkutila ja wc.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, suihkuy, lattialammitys ja peili
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
WC joka kerroksessa, kylpyhuoneen yhteydessa wc- istuin.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Tila tyopisteelle, kaappitilaa, kulku ulos parvekkeelle.

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Valoisa olohuone, ikkunat kahteen iimansuuntaan.

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pdytataso ja lattiakaivo
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Kodinhoitotila

Muut tilat Alakerran tydhuone toiminut myds tarpeen mukaan vieras- ja
makuuhuoneena.
Pintamateriaalit Seinat: maalattu

Lattiat: parketti, laatta
Ikkunat Kaksilasinen

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
[Imansuunta: Lansi
Pinta-ala: 9 m?



Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto, kaapistot ja seinakaapit
Lammin varastotila alakerrassa, kylma ulkovarasto kaynti parvekkeelta,
autokatos sahkodauton latausoptiolla.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu kiinteat kaapistot ja valaisimet, salekaihtimet, halytys- /valvontajarjestelma
littyma siirrettavissa, jatesailio.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 91-41-207-18
Tontin numero: 18
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 461 m?
Tyyppi: Rinnetontti
Muodostumistiedot:
Tontin lohkominen Rekisterdintipvm: 13.2.2014
Rekisteriyksikot ja méaraalat, joista tdma rekisteriyksikkd on muodostunut:
Rekisteriyksikdsta: 91-41-207-13
Pinta-ala (461 m?)
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (461m2)
91-41-207-18 on Kiinteiston 91-41-207-13 kantakiinteisto
Kiinteiston hallinnan jakaminen 14.12.2018

Rakennusoikeus Kerros-m2 138
E-luku: 0.3
Rakennusoikeus 15 m2 autosuoja asuntoa kohti (rakennusoikeus kaytetty).

Rakennusvuosi Valmistunut: 2017
Kayttoonotto: 2018
Rakentaminen alkanut: 2016
Loppukatselmus: 2020
Lopputarkastus 16. 01.2020, vaaditut korjaukset tehty.

Rakennusmateriaali Puu, betoni ja teras
Harkko/puurakenteinen:
Sokkelit ja ulkoseinat: Betonivalumuotti harkot
Ulkoseina lampoharkko 400 / puurak., eriste 50 + 200, hs muovi
Alapohja maanvarainen, EPS 200 / 250, tb-laatta 80
Yldpohja puurakenteinen, puhallusvilla 500, hdyrynsulkuna muovi.

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Profiilipelti
Kunto: hyva
maalattu

Hissi Ei

Yhtion tilat ja varustelu autokatospaikka

Muut rakennukset Autokatos

Autokatoksessa optio s&hkdauton latauspistokkeelle.



Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Sahko
Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

Rajoitukset

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Kaukolampd ja vesikiertoinen lattialammitys

Kylla
Energialuokka: B2013
Voimassa: 19.09.2027

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylla

6/2025 Lammonjakokeskuksen huolto

-Kuntokartoituksen yhteydessé havaittu painemittarin paineiden vahyytta .
Osa laitteen sulkuventtiileistd jumitti ja Nyt herkistelty. S&ilié on vaihdettu ja
laitteisto samalla huollettu, raportti saatavilla. Kustannus 142,50 €.

Huoltoa suositellaan seuraavan kerran 2027 ja sen jalkeen vuoden véalein.
4/2024 Taloon on vaihdettu radon imurin moottori. Vikana oli pieni kitina.
Kustannus 290 €.

2018 Alakerran wc:seen vaihdettu tiiviste wc- istuimen liitantééan. Kustannus
1B5€

Kerran vuodessa vaihdetaan iimanvaihto koneeseen suodattimet.
Kustannus 50€.

Lisaksi murtohalytys jarjestelméaan vainhdettu kerran akku ja kerran patteri .
Akku v 2021 ja patteri v 2024. Kustannus yht 150€.

Kuntotarkastus: 25.05.2025
Liitteena kuntotarkastusraportti

Rasitetut: 91-41-207-14, 91-41-207-17

Rajaukset:

Sadevesi- ja jatevesiviemarit

Kiinteistdn hallinnan jakaminen 14.12.2018, Toistaiseksi voimassaoleva
Hallinnanjakosopimus, 25.5.2016

Jakomaen Ostoskeskuksen palvelut, paivittéiskaupat, apteekki, kirjasto,
terveysasema, uimahalli, kuplahalli, jalkapallokenttd, koirapuisto, Sldtmossen
luonnonsuojelualueen ulkoilualueet, Kivikon ulkoilualueen hiinto ja
lenkkeilymaastot yhdistyy Vanhankaupunginlahden ja Viikin
ulkoilumaastoihin.

Koulut: Kankarepuiston peruskoulu luokat 1-9
Paivakoti: Paivakoti Kotilo, Paivakoti Naava

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet, hyva
kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys
Bussit, Lahdentie, Porvoonvayla, Keha- | ja lll nopeat yhteydet.

Kylla

Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva
Tiemaksut: 30 € / vuosi

Asemakaava

Rakennuslupa, lopputarkastus, kayttodnottotarkastus

Lisatietoja Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto puh. 09 310 1673 ja
kartta.hel.fi.
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Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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