





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama viihtyisa kaksio Ala-Malmin rauhallisella alueella tarjoaa
mukavan asuinympariston kaikille, jotka arvostavat hyvia
kulkuyhteyksia ja kattavia palveluita. Taloyhtio tarjoaa viihtyisan
pihapiirin, jossa on muun Mmuassa grillipaikka ja leikkialue lapsille.
Asunto sijaitsee ensimmaisesséa kerroksessa ja silla on oma
sisaankaynti. Taloyhtidn sauna-osasto 18ytyy myds huoneiston
vierests, joten halutessasi paaset myds saunomaan.

Huoneisto koostuu tilavasta olohuoneesta, yhdesta
makuuhuoneesta, vaatehuoneesta, kylpyhuoneesta seka keittiosta
ja viihtyisasta lasitettusta terassiparvekeesta, joka avautuu eteldan
pain - taydellinen paikka nauttia aamukahvista tai ilta-auringosta.

Malmin juna-asema ja linja-autoasema ovat kavelymatkan paassa,
mika tekee likkumisesta vaivatonta. Lahistolla sijaitsevat
monipuoliset kauppakeskukset, kuten Malmin Nova ja Malmintori,
tarjoavat erinomaiset ostosmahdollisuudet.

Taloyhtidsta on pidetty hyvaa huolta. Viimeisimpana on vuonna
2026 tehty elementtien saumaus, vuonna 2025 viemareiden
saneeraus, 2024 kunnostettu terassiparvekkeita ja 2021 uusittu
vesikatto. Yhtigjarjestyksen mukaan Asunto Oy Ormusmetsan-
Salpa kasittéa 30 huoneistoa, yhden liiketilan ja yhden kioskin.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasta asunnosta oma kotisi Ala-Malmin
viihtyisassa ymparistdssal

Lisatiedot ja esittelypyynnot:

Asta Leskinen

Kiinteisonvalittaja LKV, LVV, KILAT

050 3710644 (myods WhatsApp +358 50 3710644)
astaleskinen@roof fi

www.astaleskinen. fi

Autan tarvittaessa myds nykyisen asuntosi myynnissa. Pyydathan
minut maksuttomalle arviokaynnille!

Get a Roof
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ﬁ Kohdenumero 80471193

Ala-Malmi, Malmi, Soidintie 8 C 11, 00700 Helsinki

Luhtitalo, 2h+k+kph/wc+vh+lasitettu parveke, 59 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

8 755,84 €
(148,40 €/m?2?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

149 000 €
(252542 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

534,36 € / kk

Hoitovastike

365,80 € / kk

Rahoitusvastike

161,66 € / kk

Muu vastike

6,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 3402-3682

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 174
Asuintilojen pinta-ala 59 m?
Kokonaispinta-ala 59 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Tyydyttava

140 244,16 €
(2 377,02 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike on laajakaistavastike.
Paaomavastike koostuu seuraavista vastikkeista:
POV2 kph; 32,45 €/kk, POV4 vesikatto; 59,00
€/Kkk, POV6 sukitusurakka; 38,94 €/kk ja POV7
elementtisaumaus 31,27 €/KK.

Maksamalla pdaomalainat pois sinulle jaa
maksettavaksi hoitovastike ja laajakaistavastike
seka vesimaksu. Hoitovastike sisaltéa
kaukolammityskulut seké tontin vuokran.

Vesi
19 € /hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatosvuokra 20,00 €/kk, autopaikka (sahko)
16,00 €/kk, autosdhkd ennakko 20,00 €/kk ja
sahkotasaus 0,13 kWh, saunamaksu 13,00 €/KK,

Hallituksella on valtuutus peria tarvittaessa
enintaan kahden (2) kuukauden vastikkeen
sudruinen ylimaarainen hoito- ja / tai
padomavastike. Valtuutus on voimassa
seuraavaan yhtiokokoukseen asti.

2h+k+kph/wc+vh+lasitettu parveke

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Keittion kaapistot on oletettavasti alkuperaisia. Keittion lattia uusittu 2024.
Muut huoneiston lattiat alkuperaista saarniparkettia, joka osittain
valttavassa kunnossa. Kylpyhuone uusittu taloyhtion toimesta 2009.



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

VARUSTUS: jadkaappi/pakastin (Uusittu 2023 (Electrolux)), astianpesukone
(Uusittu 2023 (Electrolux)), kiinteat valaisimet, liesituuletin / hormi, vanha

sahkaliesi/uuni. TYOTASOT: Tydtasot ikilevya. LATTIA: Koivuparketti. SEINAT:
maalattu, valitilalaatta.

Taloyhtion kylpyhuoneet saneerattu 2009 taloyhtion toimesta.
VARUSTUS: suihkuseing, pesukone (LG, 7 kg kone, vanha mutta toimiva),
pesukoneliitdntad, wc-istuin, suihku, peili, kiintedt valaisimet, pyykkikaappi,
seindkaappi, bidee-suihku, asennettuja erikoisvarusteita. LATTIA: laatta.
SEINAT: kaakell.

Asunnossa sauna: Ei
Taloyhtiéssa sauna. Saunamaksu 13 €/kk.

LATTIA: Alkuperainen saarniparketti. SEINAT: maalattu.
LATTIA: Alkuperéinen saarniparketti. SEINAT: maalattu.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu ja ulostyonnetty
llmansuunta: Etela

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto

Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Kylla

Kosteusvaurio on tapahtunut: Taloyhtidssa
Home / mikrobivaurio: Ei

Kaapistot, salekaihtimet, rullaverhot (parvekkeella), naulakko, kiinteat
valaisimet. verhokiskot+nipsut, mikron saa jos haluaa (vanha mutta toimii),
keittidssa oleva ruskea / valkoinen kaappi.

Irtaimesta voidaan erikseen sopia.
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna

Asunto Oy Ormusmetsan-Salpa
Y-tunnus: 0602837-0

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 095 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2045
Vuosivuokra: 24 995,22 €

Valmistunut: 1986
Kayttoonotto: 1986

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 30
Lilkkehuoneistot: 2 kpl (287.5 m?)

Ei
Kyll3



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Mankeli, vaestonsuoja, urheiluvélinevarasto, pesutupa ja Kerhohuone,
Huoneistokohtaiset varastot

Kaukolampd ja vesikiertoinen patterilammitys.

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 20.12.2033

Energiatodistus on laadittu olemassa olevalle rakennukselle 20.12.2023.

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: Jatevesiviemarien pystyosuuden saneeraus, kaikki linjat.

2024: Terassiparvekkeiden A3, B8, B9, C18, C26, E30 saneeraus.

2021: Vesikaton uusiminen.

2020: Parkkipaikan valaistuksen uusiminen, ilmanvaihdon nuohous ja saato.
2018: Viemarien huuhtelu.

2017: Parvekkeiden C15, D21 ja D23 uusiminen.

2076: Jatekatoksen lattian uusiminen, Salaojien ja sadevesiviemarien
uusiminen, piharemontti, E-rapun puuportaan uusiminen.

2015: Pekanraitin puoleisten ikkunoiden huoltomaalaus, huoneistojen 1, 2 ja 3
ikkunoiden uusiminen, vaestdnsuojan painekoe ja valineiden uusiminen,
tonttiviemarin uusiminen, parkkipaikan asfaltointi ja autopaikkojen
sahkaistys, julkisivuelementtien saumaus.

2014: Salaojien kuntotutkimus, tonttiviemarin kuvaus, julkisivun
kuntotutkimus.

2012: Lammdnvaihtimen uusiminen, pelastussuunnitelma, kiinteistén
kuntoarvio.

2017 Kattotarassin kokonaisvaltainen korjaus.

2010: lImanvaihtojarjestelméan korjauksia.

2009: KPH-korjauksia 28 kpl.

2006: Parvekkeiden ja julkisivujen korjauksia.

2005 Raja-aidan uusiminen.

Hallituksen laatiman kunnossapitotarveselvitys vuosille 2026-203:

2026: Vaestonsuojan painekoe ja laitteiden huolto/uusiminen, séhkdautojen
latauspisteiden hankkiminen.

2026: Julkisivun ementtisaumojen uusiminen. --> Urakka valmistunut ja
kustannus jyvitetty osakaille.

2027: Ikkunoiden uusiminen, ulko-ovien uusiminen.

2029: Aurinkosahkdjarjestelman hankkiminen, parkkipaikan aidan uusiminen.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

Yhtidsséa ei ole tehty kattavaa asbestikartoitusta. Asbestia voi esiintya mm.
lattia- katto- ja seindpinnoitteissa sekéa tasoitteissa, Kiinnitysliimoissa ja -
laasteissa ja putkieristeissa eli kdytanndssé kaikissa Kiinteiston rakenteissa.
Kun osakas ryhtyy tekemaan muutos- tai korjaustydta huoneistossaan,
hanen on lain mukaan aina varmistettava, onko rakenteissa asbestia vai ei.

965919 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutettuja autopaikkoja 26 kpl, kaavan mukaan 33 kpl.
Autokatospaikat: 2 kpl

Pihapaikat: 6 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 17 kpl



Isannoitsija Aamu & Isanndintipiste Oy / Emannaintitoimisto AAMU
Eero Vesterinen
09 615 07 333
palvelumestari@aamu.io

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltia Espoo Oy
p. 040 416 8478

Lisatietoa taloyhtiosta Osakkaiden keskinaiset sopimukset korjausten ja kunnossapidon osalta:

YHTIOJARIESTYS 7 §: Osakkeenomistaja on velvollinen itse pitdmaan
huoneistonsa kunnossa niin, ettd han huolehtii ja kustantaa huoneistonsa
sisékorjaustydt, lukuun ottamatta niita toits, jotka asunto- osakeyhtidlain 4
luvun 2 §n mukaan kuuluvat yhtidlle. Osakkeenomistajan on etukateen
iimoitettava yhtidlle korjaus- ja muutostoista ja huolehdittava valvonnasta
aiheutuvista kuluista osakeyhtidlain 4 luvun 7, 8 ja 9 §n seka 5 luvun 1-4 ja 7
§:n mukaisesti.

Yhtidon on pidettéava kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.
Yhti6 on liséksi velvollinen pitamaan kunnossa lammitys-, sahko-,
tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemari-, iimanvaihto- ja muut sen kaltaiset
perusjarjestelmat. Yhtio ei kuitenkaan vastaa osakehuoneistoissa olevista
altaista. Yhtion on korjattava ne osakehuoneistojen sisgosat, jotka
vahingoittuvat rakenteen tai yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan
rakennuksen muun osan vian tai sen korjaamisen vVUoksi.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Citymarket n. 300 m, Alepa Malmin Nova n. 450 m, Prisma Malmi n. 500 m,
Lidl Malmi n. Tkm, Malmin Nova ostoskeskus n. 350 m, Kauppakeskus
Malmintori n. Tkm, Malmin uimahalli ja urheiluhallit n. 100 m, Malmin jaahalli n.
1,6 km, Malmin Kirjasto n. 350 m, Malmin terveysasema n. 1,5 km, Malmitalo
(kansalaisopisto, kirjasto, elokuvia, teatteria) n. 300 m. Filpuksen leikkipuisto
Nn. 400 m, Ala-Malmin likuntapuisto n. 500 m, Longinojanpuiston koirapuisto
Nn. 750 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Hietakummun ala-aste n. 700 m, Malmin peruskoulu n. 1,5 km,
Karviaistien koulu n. 750 m.
Paivakoti: Paivakoti Vilppula (Suvi) n. 300 m, Paivakoti Longinoja n. 400 m,
Paivakoti Kotinummi n. 1,1 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
kaupunkilikenneyhteys
Hyvéat kulkuyhteudet moneen suuntaan. Malmin juna-asema n. 400 m.
Malmin linja-autoasema n. 650 m.

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, kartta.hel.fi

Vapautuu Muu ehto: 2 vko kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot  Kesalla lamminta kuumimpaan aikaan, 1apiveto mahdollisuus. Osa osakkaista
asennuttanut iimaldmpodpumpun.
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Asta Leskinen

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
050 3710644
asta.leskinen@roof-fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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