





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Yksitasoinen omakotitalo isolla [dmpimalla autotallillal Talon ja
autotallin [Zmmityksesté huolehtii MAALAMPO, joten t&alla asut
todella huokein kustannuksin. Kaiken kukkuraksi tontti on oma, ja
silla on kokoa miltei 2000 m2.

Alkuperaiseltd omistajalta heti vapaa talo, josta saat paivittaa
itsellesi mieluisan. Myyntihinnassa on otettu huomioon tulevat
korjaustarpeet, ja osaavissa kasissa tasta talosta saa remontoitua
viela pitkaikaisen kodin itselleen. Talon kuntotarkastuksessa vuonna
2023 on todettu alajuoksun alapinnan kosteudeksi korkeimmillaan
18,5 %, kun yleisena raja-arvona pidetaan 18 %. Talon remontin voisi
siis aloittaa salaojituksella, joka vahentdé ulkopuolelta tulevaa
kosteusrasitusta.

Pohjaratkaisu on ajalle tyypillisesti varsin avara. Pukuhuoneesta
nappara muokkaisi kodinhoitohuoneen nopeasti, sillé vesiputket ym.
litannat kulkevat seinan toisella puolella teknisessa tilassa. Taloon
on tehty jo mukavasti korjauksia, kuten: maalammon asentaminen
vuonna 2014 samalla uusien patterit, kayttovesiputket ja
l&Bmmitysputkistot. Talon vesikate on uusittu 2006 ja samalla tehty
lisalammodneristys ylapohjaan.

Todella viihtyisa, iso pihapiiri on varmasti monelle mieluinen! Vuodet
ovat tuoneet pihaan suojaisuutta ja kauniit perennat kukkivat téalla
joka vuosi kuin itsestaan. Varastotilaa on rakennettu erilliseen
rakennukseen reilusti. Autotalli on todella tdman paikan helmi;
ikdisekseen harvinaisen suureen talliin sopii nNiin harrastamaan kuin
sailyttamaan autoakin.

Vesalanmaki on alueena rauhallinen ja metsamaastoja [0ytyy
ymparistosta paljon. Keskustaan taalta ajelee n. vartissa ja Jaaliin n.
8 min. Bussipysakki I6ytyy alle 1km pé&asta. Talvikankaan koululle
tulee taalta 4,7 km matka eikéd paivakotiinkaan mahdotonta taivalta
tule.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@rooffi

1 21.9.2026 | Julkaistu 27.08.2025
ﬁ Kohdenumero 80437444

VVesalanmaki, Haapatie 8, 90620 Oulu

Omakotitalo, 4hk kph,s,AT,wc,vh,phtekn.varastot, 113 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

100 000 €
(884,96 €/m?)

100 000 €
(884,96 €/m?)

Kiinteistovero
600,64 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkon kokonaiskulutus (sis. kaytto- ja
[&Bmmityssahkon) ollut n. 7000 kWh/vUosi.
Porssiséhkon viimeisen 12 kk keskihinnalla
laskettuna kokonaiskustannus noin 65 €/kk. On
hyva huomioida, etta sahkodn hinta voi vaihdella
suurestikin edelld mainitusta riippuen sahkon
tarjoajasta, tehdysta sopimuksesta seka sahkdn
vallitsevasta markkinatilanteesta.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
Vesi- ja jatehuoltomaksut kulutuksen/kayton
mukaan.

1 ASUNTO

Kiinteisto

4hk kph,s,AT,wc,vh,phtekn. varastot

Hallintamuoto

Huoneistoselitelma

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 13 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 185 m?

Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alat omistajan iimoituksen mukaan. Asuinrakennuksen kerrosala n. 166

m?, talousrakennuksen (varastorakennus) 19 m2

Kunto Valttava

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesi, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kaikki kiintedsti asennetut kalusteet kuuluvat kauppaan.

Pesutilat



Erillinen WC Lattiamateriaali: Muovimatto
Kaikki kiinteasti asennetut kalusteet kuuluvat kauppaan.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Kodinhoitotila toteutettavissa pukuhuoneeseen; pesukoneliitanta
teknisessa tilassa, josta olisi mahdollista siirtéa litannat seinan toiselle
puolen pukuhuoneeseen.

Parveke Ei
Terassi Kylla

Katettu patio (raystas) teknisen tilan ja pukuhuoneen ovien edustalla.
Sailytystilat Vaatehuone, kylmé ulkovarasto, varasto keittion yhteydessé ja kaapistot
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kaikki kiintedsti asennetut kalusteet. Salekaihtimet niissa ikkunoissa joihin
ne on asennettu. Jatesailio, pyykinkuivausteline, matontamppausteline,
pihakeinu.

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Nimi: PERALA
Kiinteistotunnus: 564-409-47-50
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,1988 ha
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus e =0.18 + at 0.06

Rakennusvuosi Valmistunut: 1970
Kayttoonotto: 1970
Rakentaminen alkanut: 1969

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: talon vesikate uusittu n. 2006
Hissi Ei
Muut rakennukset Varastorakennus, kerrosala 19 m2. 3 erillistad varastoa, eristamaton.

Lammitysjarjestelma Maalampd



Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Sahko Liittyma siirtyy: Kylia

Tehdyt korjaukset Talousrakennuksen vesikate uusittu 2005, talon vesikate uusittu 2006,
ylapohjan lisdlammaoneristys 2006, parketit asennettu 2010 (vanha puulattia
alla), valiovet uusittu 2010, maaldmpd dljylammityksen tilalle asennettu 2014.
Lammitysputkisto, kayttovesiputkisto seka lampopatterit uusittu 2014.
Puukiuas uusittu 2015. Puiden kaato ja harvennus 2016.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Ruskon K-Citymarket 5,7km, K-Supermarket Jaali 5,9 km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Talvikankaan koulu 4,7 km, J&alin koulu 5,9 km.
Paivakoti: Valikylan paivakoti 2,7 km.
Liikenneyhteydet Oulun keskustaan n. 15 min ajomatka, bussipysakki Vesalanmaki E/P 900 m.
Tie perille Kyllg
Ranta Ei rantaa
Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Heti

ROOF

Asuntokolmio
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'AIDOSTE PAIKALLINEN




Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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