





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KATTAVASTI remontoitu muuttovalmis omakotitalo Karjasillan
nostalgiselta ja erittain halutulta asuinalueelta!

Nokelantie 15 on 1940-luvulla rakennettu ja rakkaudella pidetty
omakotitalo, joka on pitkan ikansa aikana lapikaynyt poikkeuksellisen
paljon remontteja: 2014 vuodesta tahan paivéan taloon on uusittu
lammitysjarjestelma dljysta vesi-ilmalampopumppuun
vesikiertoisella patteri- ja lattialdmmityksella, pohjaratkaisusta on
tehty entista toimivampi, keittidremontti on tehty seka kellarin
perusteellinen saneeraus upeine kylpyhuoneineen ja
vaatehuoneineen. Asuinrakennuksen kattokin on uusittu, ja kaikki
talon séhkdistykset ovat uutta ja nykyvaatimusten mukaisia.
Viemarit ja kayttovesiputket ovat myos uusittu. Vuodenvaihteessa
asuinrakennuksen julkisivu paneelit ovat uusittu. Isojen remonttien
liséksi taloon on tehty saanndllisesti pienempaakin remonttia aika-
ajoin, jonka mydté talo voi toimia muuttovalmiina ja pitk&aikaisena
kotina myds tulevallekin perheelle.

Rakenteelliset remontit ovat toteutettu taysin ammattilaisen
toimesta, seké& materiaalin laaduissakaan ei ole tingitty: Esimerkiksi
tapetit ovat tilattu mittatilaustyona ja saneerauksissa on kaytetty
taysin hengittavid materiaaleja - eikéd esimerkiksi muovia.
Laatoitukset ovat tilattu Italiasta asti, jonka myota talosta 10ytyy
ripaus persoonaa ja moderneja ratkaisuja, kuitenkin asuinalueen
rakennustyylia ja historiaa kunnioittaen.

Kodin huoneet ovat mukavan tilavat, ja pohjaratkaisu on selkea ja
helposti muokattavissa. Jos perheesi tarvii lisdhuoneita, ylakerran
aulatilasta on helposti jaettavissa liséa makuuhuoneita. WC-tilat
IBytyvat keskikerroksesta seké kellarista, ja pyykkihuollolle ja
kodinhoidolle on toimivat tilat kellarikerroksessa. Kellarista upean
kylpyhuoneosaston liséksi I0ytyy runsaasti sailytystilaa, ja
esimerkiksi vaikka harraste- ja tyotilaa - tarpeittesi mukaan.
Nykyaikainen lammitysmuoto, tulisijat ja iimaldmpdpumppu pitavat
myds lammityskustannukset kurissa: sahkonkulutus nykyisilla
asukkailla on ollut vain 15 000kwh/vuosil

Tontti on alueeseen peilaten tavanomaisen suojaisa, ja aidatusta
pihapiirista 16ytyy runsaasti lapsille tilaa missa leikkia. Pihalla on
mMyds runsaasti istutuksia, kuten marjapensaita, kirsikkapuu,
kasvimaa, vaahteroita seka mantyja ja paljon muuta! Vuonna 2016
pihalle rakennettiin eristetty ja lammitettéva autotalli, johon mahtuu
perheen kulkuvélineet autosta pyoriin, seka muut
pihanhoitotarvikkeet.

Asuinalueena Karjasilta on keskeinen, ja se on saanut vuosien
saatossa kehuja sen yhteisdllisyydesta. Valimatkat kaikkiin
paivittaispalveluihin ovat lyhyet, ja moottoritiellekin liityt parissa
minuutissa. Oulun keskustaankin pyorailymatkaa kertyy alle 10
minuuttia - sijainti ei siis tastd voi enda parantua.




Tata kotia esitellaan vain yksityisesti joten ole yhteydessa ja varaa
oma esittelyaikasi:

Esittelyt ja lisatiedot
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80384185

Karjasilta, Nokelantie 15, 90140 Oulu

Omakotitalo, 5h k kph,khh,s,3wc,AT, 107 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 465 000 €
(4 345,79 €/m2)
\Velaton hinta Lammitys
465 000 € Sahkalammitys keskimaarin: 125 € / kk

(4 345,79 €/m?) e e
Kiinteistovero

152,56 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkdn vuosikulutus n. 15 000kwh/vuosi,
siséltéen kaytto- ja lammityssahkon.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelméa 5h.k kphkhh,s3wc AT
Huoneluku 5

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-3/3

Asuintilojen pinta-ala 107 m?
Kokonaispinta-ala 2375 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Kylla



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat

Pinta-alat tarkastusmittauksen mukaan: asuinrakennuksen huoneistoala
107,2m?2 ja liséksi kellaritilat seka ylakerrassa matalaa, alle 160cm tilaa.
Kerrosala 199m2. Autotallin kerrosala 38,5m2. Asuinrakennuksen pinta-alat
tarkastusmitattu.

Hyva

Seindmateriaali: Laatta ja tapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Jaékaappi, pakastekaappi, induktioliesi, liesituuletin, leivinuuni,
mikroaaltouuni, astianpesukone. Inno -keittid ja Nano -tydtasot.

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: Lattialdammitys, kaksi suihkua, peili, wc-istuin, kaapisto, rattipatteri.

Alakerran WC: Allas, wc-istuin, peili. Laattalattia, tapetti ja laattaseinat.
Kellarin erillinen wc: WC-istuin, peili, allas, lattialammitys. Seinat ja lattia
laatoitettu.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Lauta

Yl&kerran tilasta jaettavissa lisda makuuhuoneita, ja séhkdtydt suunniteltu
valmiiksi sen mukaan.

Takka: Varaava takka ja leivinuuni
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Lauta

Kodinhoitotilat kellarissa. Pyykinpesukoneliiténta ja paikka pesutornille,
Laadukkaat vaatekaapistot ja poytatasot erilisessé pukeutumistilassa
ennen kylpyhuonetta.

Kellarikerroksen lattiapinnat laatoitettu, seinat maalattu. Kuistin lattiassa
lattialdammitys.

Kyllg
Terassille kulku olohuoneesta.

Kaapistot, vaatehuone ylakerrassa, autotalli ja kellaritilat. Autotalliin mahtuu
kaksi autoa, tai yksi auto ja runsaasti pyoria.



Muutostydt huoneistossa 2014: uusi puuvarasto, uusi leivinuuni-takka ja piipun saneeraus.
Lammitysjarjestelman muutos ja uudet lammitysputket seka patterit.
Keittion ja olohuoneen vélinen seina purettu. 2015: Toisen ajoliittyman lisays
ja madallus katukivetykseen. Piippujen slammaus. Saunaremontti.
Tuplaovien liséys terassille. J&adkaappi uusittu. 2016: Kamiinan lisays
olohuoneeseen, ja piipun slammaus. Takaterassi uusittu. Autotalli
rakennettu. Piha-alueen remontti: uudet mullat, kasvimaa ja pihakivetykset.
Keittioremontti. Kayttovesiputkien sekd hanojen uusinta sisélle ja ulos. 2017:
Kuisti uusittu (perustukset, rakenteet, eristeet, sahkot, sisé- ja
ulkopaneloinnit seké vesikiertoinen lattialammitys seka uusi katto sisaltd
seké ulkoa). 2018: Kattoremontti 2019: Kellarin remontti: uudet viemardinnit,
lattialammityksen muutos séhkdisesté vesikiertoiseksi, seinien alaosien
uudelleen valu, lattiat laatoitettu, sailytysjarjestelmét rakennettu
vaatehuoneeseen. WC:n lisays kellariin, uusi apukeittio, séhkdsaneeraus +
vikavirtasuoja: kaikki séahkoistykset uusittu. Kellarin valaistus muutettu LED-
valaistukseksi. 2020: Ylakerran saneeraus: uusi lattia, uudet kattopaneelit,
komerot, eristys, seindpinnat ja ledivalot. 2023: salacjapumpun uusinta 2024:
valokuituliittyma, Yale -alylukitus. 2025-2026: julkisivu verhoilun uusiminen

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 561 m?
Tyyppi: Tasamaatontti
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2040
Vuosivuokra: 600,09 €

Rakennusoikeus Kerros-m2 190
150 + t40.
Rakennusvuosi Valmistunut: 1941

Kayttoonotto: 1941

Rakennusmateriaali Puu
Laatat tilattu Italiasta. Piiput ovat slammattu. Saunassa tuuletin, jonka avulla
saunan lampoa pystyy levittdamaan kellaritiloinin. Talossa kaytetyt tapetit on
tilattu mittatilaustydna. Autotallilla on oma séhkdkaappi, ja pistorasioita on
lisatty talon seindan lammityksen helpottamiseksi. Kiinteistdlle on kaksi
tielittym&a, molemmin puolin taloa. Talon saneerauksissa on kaytetty
hengittavia materiaaleja, eika muovia. Kaikki altaat kivea tai komposiittia.
MDF-materiaalia ei kaytetty (listat taytta puuta). Rakenteisiin littyvat
remontti tehty ammattilaisten toimesta. Tontilla runsaasti istutuksia.
Oljysailio tarkistettu ja taytetty hiekalla, asbestin purku suoritettu
pannuhuoneesta, vanha dljykattila poistettu. Remontit jotka tehdaan
valmiiksi ostajalle ellei toisin sovita: katutason wc-remontti, puuttuvien
katto- ja lattialistojen lisays, sulaketaulun kytkentdjen viimeistely,
iimalampdpumpun asennuksen viimeistely, sisdeteisen lattian hionta ja
mMaalaus ja terassin kaidelaudoituksen lisays.



Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Muut rakennukset Autotalli
Lammitysjarjestelméa lImavesilampdpumppu ja lattialéammitys: keittio, kuisti seké kellaritilat,

muutoin patterit. Ylakerrassa iimaldmpdpumppu. Varaava takka ja leivinuuni
seké puukiuas.

Energiatodistus Ei lain edellyttédmaa energiatodistusta

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla

Tehdyt korjaukset 2014: uusi puuvarasto, uusi leivinuuni-takka ja piipun saneeraus.
Lammitysjarjestelman muutos ja uudet lammitysputket seka patterit.
Keittion ja olohuoneen vélinen seina purettu. 2015: Toisen ajoliittyman lisays
ja madallus katukivetykseen. Piippujen slammaus. Saunaremontti.
Tuplaovien lisays terassille. Jaakaappi uusittu. 2016: Kamiinan lisays
olohuoneeseen, ja piipun slammaus. Takaterassi uusittu. Autotalli
rakennettu. Piha-alueen remontti: uudet mullat, kasvimaa ja pihakivetykset.
Keittioremontti. Kdyttdvesiputkien sekd hanojen uusinta sisélle ja ulos. 2017:
Kuisti uusittu (perustukset, rakenteet, eristeet, sahkot, sisa- ja
ulkopaneloinnit seké vesikiertoinen lattialdammitys seka uusi katto sisalta
seka ulkoa). 2018: Kattoremontti 2019: Kellarin remontti: uudet vieméardinnit,
lattialammityksen muutos séhkdisestéa vesikiertoiseksi, seinien alaosien
uudelleen valuy, lattiat laatoitettu, sailytysjarjestelmat rakennettu
vaatehuoneeseen. WC:n lisays kellariin, uusi apukeittio, séhkdsaneeraus +
vikavirtasuoja: kaikki s&hkoistykset uusittu. Kellarin valaistus muutettu LED-
valaistukseksi. 2020: Ylakerran saneeraus: uusi lattia, uudet kattopaneelit,
komerot, eristys, seindpinnat ja ledivalot. 2023: salacjapumpun uusinta 2024
valokuituliittyma, Yale -alylukitus. 2026: Julkisivulaudoitus uusittu.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

° MUITA TIETOJA

Palvelut Raksilan marketit Tkm. LIDL Karjasilta & K-Supermarket Joutsensilta 1,7km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Teuvo Pakkalan koulu (luokat 1-6) ja Pohjankartanon koulu (luokat 7-9)
alle Tkm.

Paivakoti: Useita parin kilometrin sateella.

Liikenneyhteydet Linja-autopysékki alle Tkm paassa.
Tie perille Kylla
Kaavoitus Asemakaava

Oulun Kaupunki / Asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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