





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KATTAVASTI remontoitu lapitalon kaksio poikkeuksellisen hyvin
hoidetusta taloyhtidsta. Huoneisto myydaan valmiiksi vuokrattuna -
vuokra 690€/kk!

Koti sijaitsee ylimmaéassa kerroksessa, ja kyseessa on lapitalon
huoneisto. Pohjaratkaisu on todella toimiva, ja koti on remontoitu
kauttaaltaan viime vuosien aikana - mukaan lukien kaikki lattia- ja
seindpinnat, keittid seka kylpyhuone! Ikkunoista avautuvat upeat,
metsaiset nakymat.

Taloyhtié on vuonna 1965 valmistunut, modernin arkkitehtuurin
luetteloitu arvokohde - Ainoa laatuaan Oulussa. Taloyhtidsta on
pidetty todella hyvaa huolta vuosien varrella ja remontteja on
toteutettu saénndllisesti: 1995 yhtidssa oli kattoremontti, ja 2004
kayttovesiputket on uusittu. Julkisivu- ja parvekekorjaus
toteutettiin 2009 ja vieméareiden sukitus vuonna 2014.
Ikkunaremontti on yhtidssa juuri saatu valmiiksi. Liséksi pienempia
huoltotoimenpiteita on tehty s&anndllisin valiajoin.
Lammitysmuotona yhtidssa on kaukolampd, joka sisaltyy
hoitovastikkeeseen.

Sijainti on myds loistava: kaikki tarvitsemasi palvelut sijaitsevat
l&helld, ja yliopistollekaan ei ole kuin muutaman minuutin ajomatka
pyoralld tai autolla. Julkisen liikenteen yhteydet ovat myds hyvéat
Puolivalinkankaan alueella.

Esittelyt ja lisatiedot
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
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Puolivalinkangas, Hiidentie 4 E 9, 90550 Oulu

Kerrostalo, 2h,k kph, 57 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 72 931,25 €
(1279,50 €/m?)
Velkaosuus Vesi
10 068,75 € Vesimaksuennakko € / kk / hié (Ennakko, tasaus
(176,64 €/m?2?) kulutuksen mukaan)
Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
83 000 € Vesi kulutuksen mukaan, vesimaksuennakko
(1456,14 €/m?) 16,5€/h16/KK.

Yhtidvastike yhteensa

389,73 € / kk

Hoitovastike

314,30 € / Kk

Rahoitusvastike

75,43 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 37607-38504

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 2h kkph

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 4/4

Asuintilojen pinta-ala 57 m?

Kokonaispinta-ala 57 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti
Varustus: Liesituuletin, induktioliesi, jaékaappi/pakastin, astianpesukone,
uuni. Tydtasot laminaattia.

Pesutilat Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: suihku, wc-istuin, peili, allaskaapisto, pyykinpesukoneliitant,
suihkuseing, lattialammitys.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti



Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, huoneistokohtainen varasto.
Autopaikka Autopaikat yhtion hallinnassa ja jako jonotusperusteisesti.

Muutostydt huoneistossa Kylpyhuoneremontti 2018, ja asunnon pinnat (ml. keitti®) uusittu kauttaaltaan
arviolta samoihin aikoihin.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiinteat kaapistot, kiinteat valaisimet, sélekaihtimet, tavanomainen tarpeisto.

Myydaan vuokrattuna Kyllg

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Hiidentie 3
Y-tunnus: 0223553-2

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 10 165 m?
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2025
Vuosivuokra: 7 634,17 €
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen. Vuoden 2026 alusta uusi
tontinvuokra astuu voimaan. Arvio uudesta maanvuokrasta: kesto 35
vuotta, vuosivuokra 39 644€. Ensimmaiset 10 vuotta vuokrassa on 25 %
alennus. 16 vuokravuodesta alkaen perusvuokraa nostetaan 10% viiden
vuoden valein.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1965
Kayttoonotto: 1965

Rakennusmateriaali Betoni

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 57

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Huoneistovarasto, urheiluvélinevarasto. DNA Laajakaista TOMbit & Kaapeli-
TV.

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 05.11.2034

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Kaavoitus

Vapautuu

1995 Vesikatteen uusinta. 2001 Lammodnvaihtimen ja LVV-kanaalin uusinta.
2004 Kayttovesijohtojen uusinta. 2005 Siirrytty omaan antenniin. 2006
Lukituksen uusinta. 2009 Julkisivu- ja parvekekorjaus, ikkunoiden
huoltomaalaus, pesuhuoneiden ja saunaosastojen kunnostus. 20T1
Porraskaytavien ulko-ovien uusinta. 2013 Syvakerayssailiot asennettu. 2014
Jatevesiviemareiden pystyt ruiskuvalettu, pohja- ja runkoviemarit sukitettu.
2015-2016 Pesuhuoneita kunnostettu, lukitukset muutettu Abloy Sento.
2078 Kosteusvauriokorjauksia asunnoissa. 2018-2019 Vesikaton korjauksia,
réannien lampdkaapelointi. 2021 limanvaihtokanavien puhdistus, vesikaton
korjaukset ja myrskypeltien asentaminen. 2022-2023 Lampdjohtoverkon
saneeraus (patteriventtiilien, paluuyhdistajien ja iimaruuvien uusinta,
linjasulku- ja linjaséatoventtiilien uusinta, verkoston tasapainotus,
l&Bmmdnjakokeskuksen ja paisuntalaitteiden uusinta). Ikkunoiden ja
parvekeovien uusiminen 2024.

Kunnossapitotarveselvitys viidelle vuodelle: Kastuneiden huoneistojen
korjaaminen (ikkunaremontin jalkeen, aiemmin ikkunoista vuotanut
sadevetta joihinkin huoneistoihin), pihan korjaussuunnittelu (asfaltointi,
sahkdautojen latausinfra), pesuhuoneiden kunnostuksia tarpeen mukaan,
palovaroittimien asennus huoneistoinin 2024-2025.

Tehty: Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

55 autopaikkaa, pihapaikat ja autotallipaikat yhtion hallinnassa.

Tuiran Is&nnditsijgtoimisto Oy
Erkki Piekkari

Hallituskatu 26a

90100 Oulu

084154175
Isannditsijantodistus: 06.09.2024

Huoltoliike Paavo Sarkkinen Oy

K-market n. 0,3km. S-market n. Tkm. Oulun yliopisto n. 3,2km.

Koulut: Paulaharjun koulu n. 1,2km. Yliopisto 3,5km.
Paivakoti: Useita 18histolla.

Linja-autopyséakki n. O,Tkm.
Oulun kaupunki (asemakaavoitus@ouka.fi)

Muu ehto: Huoneisto myydaan vuokrattuna

Asunto on vuokrattu 1.9.2026 alkaen toistaiseksi voimassaolevalla
vuokrasopimuksella. Vuokra 690€/kk + kayttokorvaukset. Irtisanomisaika
AHVL:n mukaisesti.
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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