





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




2016-2024 paljon remontoitu asunto, ylin kerros, 3 makuuhuonetta ja
toimiva pohjaratkaisu.

Tervetuloa Aleksanterinkadulle, tahan 4/4 kerroksen 2016 keittio- ja
2018 kylpyhuoneremontoituun asuntoon. 2 vessaa tekevat arjesta
helppoa ja makuuhuoneet ovat rakennusvuodelle tyypillisesti
suuret. Asunnon muitakin pintoja on paivitetty 2024.

Asunto Oy Oulun Aleksanterinkatu 50 on viihtyisa yhtid, jolla on oma
tontti. Lammitysmuotona on kaukoléampd, joka sisaltyy
hoitovastikkeeseen. Isoimpia tehtyja remontteja ovat mm.
parvekkeiden peruskorjaus 2005-2006, vesikaton huopakatteen
uusinta 2015 ja pesuhuoneiden saneeraukset 2017-2018.

Asunto sijaitsee Heingpaassa, kilometrin paassa Oulun keskustan
palveluista. Lahin ruokakauppa on 150 metrin paassa ja bussipysakki
on talon vieressa. Urheilusta ja ulkoilusta pitaville sijainti on
erinomainen, silla Heinapaasta 10ytyy mahtavat
urheilumahdollisuudet, mm. liikuntakeskus Hukka ja Heinapaan
urheilukeskuksen ulkosali, uudet porrastreenimahdollisuudet seka
jalkapallokentat. Talvisin keskuksessa yllapidetaan luistelukenttaa.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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ﬁ Kohdenumero 80443854

Heinapaa, Aleksanterinkatu 50 D 50, 90120 Oulu

Kerrostalo, 4h k kph/khhwc lasitettu parveke, 85,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

6 707,23 €
(78,45 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Yhtidlaina koostuu kahdesta eri lainasta. Mikali
ostaja haluaa maksaa yhtidlainan kerralla pois,
ostaja vastaa lainan pois maksamiseen liittyvista
kustannuksista.

Velaton hinta

153 000 €
(1789,47 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

390,79 € / kk

Hoitovastike

290,70 € / kk

Rahoitusvastike

100,09 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 398226-470000

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 4/4
Asuintilojen pinta-ala 85,56 m?
Kokonaispinta-ala 85,5 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

146 292,77 €
(1711,03 €/m?)

Vesi
24 €/ nlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Laajakaistavastike 1,80€/kk. Korjausvastike
176,63 €/kk (kerataan siinen saakka, kunnes
kayttovesilinjasaneerauksen ja kellarin
osasaneerauksen rahoitusvatiketta aletaan
perimaan). Autopaikkavuokra 15 €/kK.

1.7.2026 alkaen vastikkeet: hoitovastike 333,45
€/kk. Rahoitusvastike 94,2 €/kk.
Autopaikkavuokra 17 €/kk

Kayttovesilinjasaneerauksen ja kellarin
osasaneerauksen kustannusarvio myytavalle
huoneistolle on n. 16 097,29 €,
rahoitusvastikkeen arvio n. 114,02 €/kk.

4hk kph/khhwc lasitettu parveke

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten

nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Hyva

Seinédmateriaali: Maali ja valitilalaatta

Lattiamateriaali: Vinyyli (2024)

Jaakaappi/pakastin, liesi, liesituuletin, astianpesukone, uuni. Tybtasot:
laminaatti. Remontoitu 2016.

Suihku, peilikaappi, allas, allaskaapisto, wc-istuin, pesukoneliitanta.
Remontoitu 2018.

Seinadmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Peilikaappi, allas, allaskaapisto, wc-istuin, pidee-suihku.

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli (2024)

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli (2024)

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto

Keittio 2076, kylpyhuone 2018, lattiat uusittu vinyyliksi, seindt maalattu,
véliovia uusittu 2024.

Salekaihtimet, verhokiskot
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Oulun Aleksanterinkatu 50
Y-tunnus: 0188251-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 840 m?2

Valmistunut: 1976
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 50

Kylla

Kylla

Vaestdnsuoja, urheiluvalinevarasto, pesutupa ja askarteluhuone
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 23.11.2031



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2001-2002: patteritermostaattien uusiminen, vesijohtoverkoston
runkolinjojen venttiilit uusittu.

2003: ikkunoiden ja parvekeovien korjaus

2004-2006: julkisivun ldmpdrappaus, uudet kiukaan saunatiloihin,
parvekkeiden peruskorjaus, rappukaytavat maalattu, piha-alueen viher- ja
asfalttityot

2009: patteriverkosto tasapainotettu

2015: vesikaton huopakatteen uusinta, D-rapun vesikattovuotovahinkojen
korjaus, kylmion kompressoreiden ja komeroiden purku

2017: linjaventtiilien uusiminen, D-rapun pohjakerroksen lattiasaneeraus
2017-2018: pesuhuoneiden (18 kpl) saneerauskorjaukset

2020: salaojakaivon pumppaamon uusiminen, salaojien huuhtelu, IV-kanavien
puhdistus

2023: ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen, huippuimurin uusiminen, 1\V-
kanavien puhdistus ja saato

2024: palovaroittimien uusiminen

2026: kayttovesilinjasaneeraus, saunaosastojen, wc-tilojen ja pesutuvan
saneeraus

2027: sokkelielementtien saumamassojen uusiminen, kuntoarvio ja PTS,
sade- ja jatevesiviemareiden painehuuhtelu ja tarkastuskuvaus,
parvekelasitusten huollot

2029: lammonjakokeskuksen uusiminen

2031: séhkdsaneerauksen suunnittelu

2032: sahkdsaneeraus

Hissin perusparannus/uusiminen 2028-2032

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdéan pieniakin purkutdita.

0€
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat yhtion hallinnassa.
Pihapaikat: 32 kpl

Isanndinti Vuorma Oy

Ulla Pitkanen

Alasintie 10

90400 Oulu

044 762 5000
Isannditsijantodistus: 23.09.2025

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Jurvelin



@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-market n. 0,Tkm. Heingpaan likuntapalvelut vieressa. Oulun keskustan
palvelut n. Tkm.

Koulut ja paivakodit Koulut: Myllytullin koulu (1-9) n. 1,.8km.
Paivakoti: Pikku-likan paivakoti n. O,Tkm.

Liikenneyhteydet Bussipysakit vieressa.

Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

PARVEKE

R O‘OF
Asuntokolmio
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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