





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




HETI VAPAA kolmen makuuhuoneen kerrostaloasunto Kaijonharjusta
- l&heltd yliopistoa ja monipuolisten kulkuyhteyksien ympardimana

Asunto Oy Kaijonjaakko on vuonna 1985 rakennettu, vakavarainen
taloyhti® johon kattoremontti toteutettiin vuonna 20T1.
Viimeisimman tilinpdatdksen mukaan hoitovastikeylijgamaa on
kertynyt runsaasti. Lammitysmuotona on kaukolampo ja se sisaltyy
hoitovastikkeeseen joka on varsin kohtuullinen - 3,99€/m2! Taloyhtid
sijaitsee Oulun Kaupungin edullisella vuokratontilla ja tontin vuokra-
aikaa on jaljella viela pitk&an - vuoden 2040 loppuun asti!

Tama avarapohjainen asunto sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa.
Kylpyhuone ja eteiskaytavan pinnat on remontoitu vuonna 2023
aikana, samoten myos osa keittion kaapistoista. Huoneet ovat ajan
rakennustapaan peilaten mukavan tilavat, ja sailytystilaakin on
runsaasti kaapistojen, vaatehuoneen ja huoneistokohtaisen
varaston ansiosta. Suuresta olohuonetilasta on kaynti lasitetulle
parvekkeelle, ja asumismukavuutta lisaa oma sauna. 2 WC:t&
helpottavat myos lapsiperheen arkea huomattavasti.

Sijainti talla asunnolla on myds loistava. Kaupat, paivittaispalvelut ja
leikkipuistot ym. I8ytyvat parin kilometrin sateelld. Lasten
opintopolku aina paivakodista yliopistoon asti tapahtuu samalla
postinumeroalueella. Julkisen likenteen yhteydetkin ovat loistavat ja
bussilla paaset helposti kulkemaan kaikkiin iimansuuntiin. Lahin
moottoritien liittymakin on lahelld, parin minuutin ajomatkan p&assal

Esittelyt ja lisatiedot:
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
1 21.9.2026 | Julkaistu 09.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80463494

Kaijonharju, Kaitovayla 20 A 1, 90570 Oulu

Kerrostalo, 4h k kph,swc,parveke, 88,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

105 000 €
(1186,44 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

353,28 € / kk

Hoitovastike

353,28 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

105 000 €
(1186,44 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatospaikat 13€/kk. S&hkopistokepaikat
8€/kk.

1-1536
Asunto-osake
Oma

4hk kph,swc,parveke
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88,5 m?

Om?

88,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seinamateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Jaakaappi/pakastin, keraaminen liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni,
astianpesukone, laminaattitasot. Keittidon kaapistoja ja lattia uusittu 2023.

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Suihku, peilikaappi, pesukoneliitantd, lattialammitys, wc-istuin.
Kylpyhuone uusittu 2023.



Erillinen WC Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: Wc-istuin, peilikaappi, allaskaapisto.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuone Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
Terassi Ei
Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, huoneistokohtainen varasto.
Autopaikka Autopaikat yhtion hallinnassa ja jako jonotusperusteisesti. 7.11.2025 paivatyn

isannditsijan iimoituksen mukaan autopaikoissa ei jonoa, ja myyjalla kaytossa
talla hetkelld 2 autopaikkaa (tolppapaikka ja katospaikka).

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiinteat kaapistot, kiinteat valaisimet, salekaihtimet, tavanomainen tarpeisto.

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kaijonjaakko
Y-tunnus: 0581587-4

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 2 300 m?
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2040
Vuosivuokra: 2 519,45 €
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Aumakatto
Kate: PVC-kate
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 16
Hissi Ei
Yhtion tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto, pesutupa.

Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

© MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kylla
Energialuokka: F2013
Voimassa: 30.03.2027

Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla

IV-kanavien puhdistus, ikkunapuitteiden kunnostus 2011. Kattoremontti 2012.
Pydravarastojen ovien uusiminen 2017. Lammodnjakokeskuksen uusinta 2018.
Kellarikaytavan ja ulkovaraston liiketunnistin ja led-valaistus 2019.
Autokatoksen sadevesijarjestelma 2024. Kayttovesiputkiston ja
viemariverkoston kuntokartoitus 2024. Palovaroittimien asennus
huoneistoihin 2025.

Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030: Latausinfran rakentaminen yhdessa
naapuriyhtion kanssa (hoitovastikevaroin) 2026. Ikkunoiden kuntokartoitus
2026. Ikkunoiden kunnostus / uusinta (suositeltu) 2027. Julkisivun
elementtisaumaus (suositeltu) 2027. IV-Kanavien puhdistus ja s&adot
(suositeltu) 2029. Kayttovesi- ja viemariputkiston kunnostus kartoituksen
mukaisesti (suositeltu) 2030.

Tehty: Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autokatospaikat: 8 kpl
Pihapaikat: 9 kpl

Retta Isdnnadinti Oy

Matti Engstrom

Alasintie 10 B

90400 Oulu

010 228 8403
matti.engstrom@retta.fi
Isannditsijantodistus: 24.10.2025

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Paavo Sarkkinen Oy

Kaikki Kaijonharjun keskuksen kattavat palvelut alle Tkm paasséa. Prisma
Linnanmaa 2km.

Koulut: Oulun normaalikoulu (Luokat 1-9) ja lukio, Yliopisto ja OAMK 1,5 km.
Paivakoti: Useita paivakoteja parin kilometrin sateella

Erinomaiset. Keskustaan autolla reilu 10 minuutissa. Bussilla keskustaan alle
puolessa tunnissa. Hyvat linja-autoyhteydet.

Asemakaava

Heti
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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