





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tehokkaasti suunniteltu ja hyvin varusteltu ylimman kerroksen
moderni kaksio lasitetulla parvekkeella, K-Supermarket
Toppilansalmen naapurista. Taloyhtiolld on oma tontti ja hoitovastike
on vain 123 €/ kk (3,10 € / m?).

Téma valoisa 40 m? koti on valmistunut vuonna 2019 ja se tarjoaa
modernin seka vaivattoman asumisratkaisun palveluiden
l&heisyydessa. Oleskelutila jatkuu lasitetulle etelan suuntaiselle
parvekkeelle. Pohjaratkaisu on tehokas ja tyylikas, lasiset valiovet
tuo valoisuutta tilaan seka kaytanndllisesséa keittidssa on miellyttava
kokata mm. induktiolieden ja yhdistelmauunin ansiosta. Asunnolle
kuuluu ldmmin varasto.

Asunto Oy Oulun Aava on hyvin hoidettu taloyhtid, jolla on oma
tontti ja lammitysmuotona kaukoléampd, sisustamista helpottavalla
vesikiertoisella lattialdammityksella. Asukkaiden kaytossa ovat siistit
saunatilat, pyykkitupa, pyoravarasto ja hyvat
pysakdintimahdollisuudet. Nykyiselld omistajalla kaksi pihapaikkaa ja
yksi hallipaikka vuokrattuna (33,89e/ kk pihapaikka, autohalli 65,26e/
kk). Sijainti on erinomainen: bussipysakit |6ytyvat vieresta, Oulun
keskusta on noin kolmen kilometrin paassa ja yliopistolle on matkaa
vain nelja kilometria.

Soita ja varaa oma yksityisesittelysi.

Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittaja: LKV
040 138 8668
jukka.halunen@roof-fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 16.09.2025
ﬁ Kohdenumero 80442671

Toppilansalmi, Satamatie 8 F 41, 90520 Oulu

Kerrostalo, 2h .k kph,lasitettu parveke, 40 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

16 764,68 €
(419,12 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kaupanteon
yhteydessa kerralla pois, ostaja vastaa lainan pois
maksamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Velaton hinta

149 800 €
(3 745,00 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

246 € / kk

Hoitovastike

124 € / kk

Rahoitusvastike

122 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

4233-4367
Asunto-osake

Oma

2h kkph lasitettu parveke

2

1

1

5/5
40 m?
40 m?

133 035,32 €
(3 325,88 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Mediavastike 1,90 € /kk. Vesimaksuennakko 20
€ /hlo/Kk.

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kerralla pois
(huoneiston velaton hinta), ei rahoitusvastiketta
peritd. Ostaja vastaa yhtidlainan poismaksun
kustannuksista.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva



Keittio Varustus: Erillisuuni (Yhdistelmauuni: grilli, kiertoilma ja mikro samassa.),
j&&kaappipakastin, liesi ja astianpesukone
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantg, lattialammitys,
peilikaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Erillinen WC We-istuin kylpyhuoneen yhteydessa.
Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Vaatekaapistot.
Olohuone Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti
Kuku lasitetulle parvekkeelle.

Kodinhoitohuone Pesukoneliitédnta kylpyhuoneessa.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Kellarikomero

Autopaikka Jonotuksen mukaan. Nykyisella omistajalla kaksi pihapaikkaa vuokrattuna

(33,89¢/ Kk).

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu Tavanomainen esittelyhetkelld ollut tarpeisto ja sélekaihtimet ja verhokiskot

niissé ikkunoissa mihin ne on asennettu, puolapuut.

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Oulun Aava
Y-tunnus: 2938777-1

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 063,5 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Asuinhuoneistot: 120
Kylla
Kylla



Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Taloyhtion valittémaan hallintaan jadvat G-rapun 1. kerroksen saunaosasto,
LVV-tila, tekninen tila seké F-rapun LV V-tila, tekninen tila ja siivouskomero.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 05.09.2029

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Huoltokirjan mukaiset toimenpiteet.

Huoltokirjan mukaiset toimenpiteet. Huoneistojen markatilat: tarkastukset
kuntoarvion yhteydessa 2028-2029. Palovaroittimien uusiminen 2028-2029.
[\VV-suodattimien vaihto 2 x vuodessa yhtion puolesta. Kuntoarvio 2028-2029.

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Toteutetut autopaikat: 55

Kiinteisto-Tahkola Oy

Jonne Esko

0207488344
jonne.esko@kiinteistotahkola.fi
Isannaditsijantodistus: 19.02.2026

Huoltoyhtio

K-Supermarket Toppilansalmi talon vieressa. Oulun keskustaan n. 3km.

Koulut: Oulun yliopisto n. 4km.
Paivakoti: Useita lahistolla.

Bussipysakit vieressa.

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Heti



PARVEKE

ROOF

Asuntokolmio






Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 138 8668
jukka.halunen@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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