





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ensimmaisen kerroksen kaksio omalla tontilla sijaitsevasta
taloyhtiosta. Selked pohjaratkaisu: erillinen keittid, olohuone,
makuuhuone sekd vaatehuone. Kylpyhuoneessa on
pesukoneliitanta. Olohuoneesta on kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Sisapinnat ovat siistit ja sailytystilaa 10ytyy kaapistoista ja
vaatehuoneesta. Huoneisto on heti vapaa kayttoosi.

Taloyhtid sijaitsee omalla tontilla ja koostuu 8 huoneistosta. Yhtion
hallinnassa on 4 autopaikkaa, joita on vuokrattavissa. Asukkaiden
kaytdssa on sauna, urheiluvalinevarasto, kuivaushuone seka
huoneistokohtainen hékkivarasto.

Viertola on rauhallinen alue palveluiden lahella. Kaupat, koulut ja
paivakodit 10ytyvat kavelyetaisyydelts, ja rautatieasema on noin
kilometrin p&assa, mika mahdollistaa sujuvat yhteydet myds iiman
autoa.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 24.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80464061

Viertola, Hyvinkaankatu 28 A 1, 05800 Hyvinkaa

Kerrostalo, 2h+k+kh, 58,5 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

73 000 €
(1247,86 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

412,43 € / kk

Hoitovastike

412,43 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

1-106
Asunto-osake
Oma

2h+k+kh

2

/2

58,5 m?

Om?

58,5 m?

73000 €
(1247,86 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtiokokous 2025:

- Valtuutettiin hallitus tarvittaessa periméaan
yliméarainen yhtidvastike.

- Paatettiin tarvittaessa kartuttaa
lainanlyhennysrahastoa enintaan tilikaudelle
suoritettavien lainanlyhennysten ja
osakasosuoritusten maaralla,
padomavastikkeista saatua méaraa tuloutetaan.

Vesi
27 € / kk

Saunamaksu
10 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Keraaminen liesi, jdékaappipakastin, liesituuletin, allas
Lattiamateriaali: Laminaatti
Seinamateriaali: Maalattu, Osalaatoitus

Suihku, suihkuseing, pesukoneliitants, allas, peili, wc-istuin, bidee

Lattiamateriaali: Laatta
Seinamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinadmateriaali: Maalattu



Olohuone
Parveke
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Lattiamateriaali: Laminaatti
Seinamateriaali: Maalattu

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Asunto Oy Hyvink&ankatu 28
Y-tunnus: 0126029-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1086 m?

Valmistunut: 1968
Kayttoonotto: 1968

Tiili

Tyyppi: Viistokatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 8
Ei
Kylla

Urheiluvélinevarasto ja Sauna, Kuivaushuone
Kylmakellarit poistettu kaytosta 19.5.2025 yhtiokokouksen paatoksella.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 06.05.2035



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

2025 palovaroittimien uusiminen.

2024 pohjaviemarin huuhtelu ja sadevesikaivon puhdistus, lukkojen
uusiminen.

2023 IV-kanavien puhdistus.

2019 -2021 kattorakenteiden kunnostuksia.

2018 parvekkeiden kunnostus.

2015 energiatodistuksen laadinta.

2014 kattopinnoitteen huoltomaalaus ja kunnostus.

2013 viemareiden painehuuhtelu, aidan uusiminen.

2012 rénnilammittimien asennus.

2010 littyminen kaukolampdon, autopistoketolppien asennus.
2007 yhteistilojen huoltomaalaus, IV-hormien puhdistus.

2006 antennivahvistimen uusiminen.

2005 olysailion tarkastus, parkkipaikan laajennus.

2003 piipun ylapaan kunnostus, peltien uusiminen ja maalaus.
2002 saunan kunnostus.

2001 huoneistojen antennirasiat uusittu.

Taloyhtidssa ei ole tiedossa ennen vuotta 2001 tehtyja korjauksia tai
perusparannuksia.

Isannditsijan mukaan ei ole varmuutta siita, onko kayttovesi- tai
viemariputkia uusittu laajemmin, ja jarjestelmien oletetaan olevan paaosin
alkuperéisia vuodelta 1968. Samoin sahkojarjestelmasta (nousut ja
keskukset) ei ole tarkempaa dokumentoitua tietoa.

LVV-kuntotutkimus on tehty vuonna 2022. Raportit ovat saatavilla
tutustuttavaksi.

Ostajan tulee huomioida, etta vanhoissa rakennuksissa LVV- ja
sahkojarjestelmat voivat edellyttaa kunnostuksia jatkossa.

(Tietoldhde: isannditsija seka liitteend olevat LVV-kuntotutkimus- ja PTS-
raportit)

2025 Lammityskierron kellarikerroksen putkien uusiminen

Lisatietoa: Lammitysjarjestelman vuotokorjaus (A6-A7 valilla), aikataulu ja
kustannukset tarkentuvat mydhemmin

2026 Ikkunoiden ja parvekkeiden ovien kunnostus/uusiminen (tarjous 2026
yhtidkok.), Katon paikkamaalaus ja ruosteen poisto

Lukijan on huomattava, etta pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on
hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. pitkan tahtdimen suunnitelmassa (PTS) mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

2022 LVV-Kuntotutkimus, LC Yhtiot Oy



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa
kartoittaa ennen purkutyota, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida tallaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 230 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit erillisinad osakkeina.

4 kpl autopaikkoja yhtion hallinnassa.
Autotallit: 4 kpl

Isannditsija Mikkonen isannainti Oy
Arto Voutilainen
arto@mikkonengroup.com
Isannditsijantodistus: 12.11.2025

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuoltoyhtit: erikseen tilauksesta Kiinteistdhuolto Tero Oy.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaikki arjen palvelut 16ytyvat laheltéa: kaupat, ravintolat, koulut ja paivakodit
ovat l&hella, samoin Hyvink&an keskustan monipuoliset palvelut.

Liikenneyhteydet Rautatieasema sijaitsee noin kilometrin paassa, tarjoten nopeat
junayhteydet Helsinkiin ja Riihimaelle. Myds bussipysakit ovat 1ahella, mika
tekee liikkumisesta sujuvaa iiman omaa autoa.



Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvink&an kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 14.11.2025:
1. Hangonsilta Il

Suunnittelun tarkoituksena on vanhan Hangonratapiha-alueen
muuttaminen Keskustaajaman osayleiskaavan mukaisesti keskeisilta
osiltaan keskustanlaheiseksi asuntoalueeksi. Lahinna rautatiecasemaa oleva
o0sa varataan keskustatoiminnoille ja Kalevankadun puoleinen osa liike- ja
toimistorakentamiseen. Liséksi suunnittelussa hyddynnetaan vuonna 2012
jarjestetyn Hangonsillan alueen ideakilpailun tuloksia seké kilpailun jalkeen
konsulttitoimeksiantoina laadittuja yleissuunnitelmaa ja
esimerkkikortteleiden viitesuunnitelmia.

2. Sveitsin-Harkavehmaan alue

Sveitsin-Harkavehmaan alueen asemakaavamuutoksen taustalla on
kaupunginvaltuuston 25.4.2016 (§28) hyvaksyma yhteistoimintasopimus
Hyvink&an kaupungin ja kiinteistokehittajan valilla.

3. Musiikkiopisto

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on Musiikkiopiston rakennuksen
kulttuurinhistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen vaaliminen. Samalla
arvioidaan uudelleen korttelin taydennysrakentamismahdollisuudet

4. Nuorisotalo Silta

Asemakaavamuutoksen laatiminen 1. kaupunginosan, Vierema, osassa
korttelia 1ja katualueita.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
vireilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 14.11.2025. Vireilla
olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisdtietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Heti
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



