





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama tilava erillistalo sijaitsee rauhallisella Lippajarven alueella
Espoossa. Asunto tarjoaa erinomaiset puitteet perheelle, joka
arvostaa tilaa ja mukavuutta. Huoneiston 146,5 nelitta jakautuvat
kaytanndllisesti viiteen huoneeseen, keittidon ja saunaan. Lis&ksi
kaytdssa on oma autokatos ja kylméa varasto.

Asunnon olohuoneessa on tunnelmallinen takka, joka luo lampda ja
viihtyisyyttéa. Keittid on varusteltu modernisti, ja sielta 1oytyy kaikki
tarvittava arjen sujuvuuteen. Kaksi kylpyhuonetta ja sauna tarjoavat
arjen luksusta, ja makuuhuoneet ovat tilavia ja valoisia.

Alueella on hyvéat julkiset likenneyhteydet. Omalla autolla likkuvalle
on nopeat yhteydet paavaylille. Lahistolta 10ytyy monipuoliset
paivittaispalvelut, kuten ruokakaupat. Alueella on myds useita
kouluja ja paivakoteja, mika tekee siita ihanteellisen lapsiperheille.

Asunto Oy Ansatie 10 on hyvin hoidettu taloyhtio, jossa on tehty
useita merkittavia kunnostustoita. Tulevat huoltotoimenpiteet,
kuten katon huoltosaumaukset ja viemariverkoston kuvaus, ovat jo
suunnitteilla.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasté kodista perheesi uusi viintyiséa koti!
Asuntoa esitellaan yksityisnaytoin.

Yhteydenotot:

Mikko Lehtonen, LKV
040 5172616
mikko.lehtonen@roof fi

| provide services also in English.

ROOF LKV - Get a Roof!
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ﬁ Kohdenumero 80470553

Lippajarvi, Ansatie 10 E, 02940 Espoo
Erillistalo, 5h + k + s + autokatos + varasto, 146,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

5231,81€

(35,71 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

365 000 €
(2 491,47 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

666,58 € / kk

Hoitovastike

556,70 € / kk

Rahoitusvastike

109,88 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 291-436

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku S
Asuintilojen pinta-ala 146,5 m?
Kokonaispinta-ala 146,5 m?

Pinta-alan peruste

359 768,19 €
(2 455,76 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Yhtiokokous 2025:

- Paatettiin myontéé hallitukselle valtuus peria
tai olla perimatta kahden kuukauden
ylimé&aréinen hoitovastike taloudellisen tilanteen
niin vaatiessa.

- Paatettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa
enintaan lainaosuussuoritusten maaralla sekd
enintdan padomavastikkeista lainanlyhennyksiin
kaytetylld osuudella.

Vesi
17 € / hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Vuoden 2025 sahkdnkulutusraportin mukaan:

Kuukausikeskiarvo: noin 1235 k\Wh / kk
Yhteiskulutus (tammi-marras 2025): noin 13 583
kWh

-> Arvioitu vuosikulutus (1235 kWh x 12 kk): n. 14
800 k\Wh / vuosi

Keskimaarainen séhkdnkulutuskustannus on
arviolta n. 190 €/Kkk.

Arvio perustuu noin 1235 kWh:n
kuukausikulutukseen, pdrssisahkon ja Fortum
Tarkka -sopimuksen mukaiseen energiahintaan
(keskimaarin noin 7 snt/kWh) seka
siirtomaksuihin ja sahkdveroon (keskiméaarin noin
7,5 snt/kWh).

5h + k + s + autokatos + varasto

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 146,5 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikaisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone, Jadkaappi, Pakastin

Seinamateriaali: Laatta, Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylpyhuone 1

Varustus: Suihku, Suihkuseing, Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi,
Allaskaapisto, Lattialammitys

Seinédmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone 2

Varustus: Suihku, Suihkuseina, Wc istuin, Pesukoneliitanta, Hana, Allas,
Peilikaappi, Allaskaapisto, Lattialammitys

Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, Lauteet
Seinat: Paneeli

Lattia: Laatta

Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuone 3
Varustus: Kaapisto
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuone 4
Varustus: Kaapisto

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Olohuone

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Takka: Takka

Varustus: Takka, llmaldmpdpumppu
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Lisatietoa: Takka ja ilmalampopumppu osakkaan kunnossapitovastuulla.
Takka on nuohottu lokakuussa 2025. Imaléampdpumppu ja takka on
asennettu noin vuonna 20719.

Yhtidjarjestyksen mukaan huoneistoon kuuluu noin 5,5 m2:n suuruinen kylma
varasto.

Huoneistoon kuuluu oma autokatos ja n. 5,5 m2:n suuruinen kylméa varasto.
noin 2019 - Avotakka purettu ja rakennettu varaava takka ja asennettu
iimalampodpumppu (edellisen omistajan toimesta).

Yhtion tiedossa olevat muutostyot:

2018 Kattokorjaus (katon korotus, tuuletuksen parannus, eristeiden vainto
tarvittavilta osin)
2017 Kellarin koneellisen ilmanvaihtokoneen asennus (Ulospuhallus)

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Ansatie 10
Y-tunnus: 0614849-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 1778 m?

Valmistunut: 1987
Kayttoonotto: 1987

Kivi tai metalli

Tyyppi: Korkeammissa rakennusosissa ja katoksissa on pulpettikatto, ja
mMatalammissa asunto-osissa on harjakatto.
Kate: Konesaumattu pelti

Asuinhuoneistot: 6

Ei

Ei

Rakennusvuosi 1965 / 1987

Sahko

Ei lain edellyttédméaé energiatodistusta

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa tehdyistéd huomattavista
kunnossapito- ja muutostdista ja niiden ajankohta:

2020 Piha-aita

2020 A-huoneiston varaston katon paikkakorjaus

2019 B-huoneiston markéatilan ja makuuhuoneen seinan tutkimukset
2019 Asuntojen A- ja B alapohjien poistopuhaltimien asennus

2019 Korvausiimaventtiilien asentaminen huoneistoihin

2018 Asunnon E kattoremontti

2013 Sokkelin vesieristys osittain (A, C, D, F)

2013 Pihan asfaltointi

2013 Salaoja- ja yhdysviemariputkiremontti

2005 Lamminvesivaraajat

Suunnitellut korjaukset Katto - Huoltosaumaukset
Vesi- ja viemérijarjestelma - Takapihojen salaojitus, Vieméariverkoston kuvaus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 81771 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Jokaisella huoneistolla A-E on oma autokatospaikka, ja huoneistolla F on
autotalli.

Isdnnditsija ADA Housing Oy
Kirsi Peltola

020 700 8020
Is&nnditsijantodistus: 25.11.2025

Kiinteistonhoito Asukkaat
Taloyhtion huoltotoimet on hoidettu omatoimisesti talkootydna.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alueella on kattavat paivittaispalvelut. Lahietaisyydelta 16ytyy esimerkiksi K-
Market Ravioli, ja L&hderannan ostoskeskuksessa on laajempi valikoima
palveluita, kuten ruokakauppoja, erikoisliikkeita ja apteekki. Lisaksi
suuremmat ostosmahdollisuudet ovat helposti saavutettavissa
Kauppakeskus Sellossa. Alueella sijaitsee myds useita paivakoteja ja kouluja,
miké tekee ymparistosta erityisen toimivan lapsiperheille.



Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Julkisen liikenteen yhteydet ovat hyvéat: [Bhimmalle bussipysékille on lyhyt
kavelymatka, ja bussilinjat tarjoavat yhteydet muun muassa Leppavaaraan.
Junayhteydet ovat sujuvasti saavutettavissa Leppavaaran asemalta, joka
tarjoaa litynnat Helsingin keskustaan ja muualle péékaupunkiseudulle.

Liikkuminen onnistuu sujuvasti myos omalla autolla - alueelta on nopeat
yhteydet paavaylille ja sita kautta koko paakaupunkiseudulle.

Asemakaava

- Lisatietoa antaa Espoon kaupunki

- Tarvittaessa voit olla yhteydessa lupavalmistelijoinin yhteisen sahkdpostin
kautta tai jattaa lupavalmistelijoille soittopyyntdja asiakaspalveluumme, p.
+358 9 81625000.

- Ostajan tulee tutustua huolellisesti kaavamuutoksiin seka muihin tietoihin,
jotka saa Espoon karttapalvelusta: kartat.espoo.fi

Lahistolld vireilla olevat asemakaavat per. 28.11.2025:
1. Traskandan kartanon asemakaavoitus

Jarvenperassa sijaitseva Traskandan kartano pihapiireineen
asemakaavoitetaan. Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa alueella
esimerkiksi hotelli-, ravintola- ja palveluliketoiminta. Uutta rakentamista ei
alueelle muodostu. Alue tulee sailymaan kuntalaisille avoimena. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto nahtavillgd 27.5.-25.6.2024.
Tutustu aineistoon kohdassa Valmisteluvaihe. Kaava etenee
ehdotusvaiheeseen arviolta kevatkaudella 2025.

2. Etelainen Vinherlaakso

Kohteeseen suunnitellaan uutta asuinrakentamista muistipalvelukeskuksen
ja asuinrakennusten valiselle alueelle. Entisen kodinhoito-opiston tilannetta
selvitetdan. Vanhat asuinrakennukset suojellaan. Asemakaavan muutoksen
osallistumis- arviointisuunnitelma tulee nadhtéville arviolta syksylla 2025.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
vireilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 28.11.2025. Vireilla
olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisédtietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Sopimuksen mukaan



Muut merkittdvat tiedot  Energiatodistus: Taloyhtio ei ole teettanyt kaupan kohteena olevalle
Kiinteistolle lain edellyttdméaé energiatodistusta. VVarke voi viranomaisena
kehottaa taloyhtidta hankkimaan energiatodistuksen maaréaikana tai
lopulta uhkasakon uhalla maaratéd teettamaan todistus. Viranomainen voi
myos teettda puuttuvan energiatodistuksen, jolloin kustannukset peritédan
taloyhtiolta.

Asbesti: Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa
kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
mMateriaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Yhtigjérjestys: 7 § Yhtidkokouksen paatdksella voidaan yhtidlle perustaa
Kiinteistdn rakennus-, lainojen lyhennys- ym. rahastoja. Rahaston
mahdollisesta purkamisesta ja purkamisen ehdoista paattééa yhtiokokous.
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Taru Tuukkanen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 5412735
tarutuukkanen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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