





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama kaksikerroksinen 92,5 m2 rivitalokoti sijaitsee rauhallisella ja
vehredlld Konalan alueella, Helsingissa. Asunnon toimiva
pohjaratkaisu tarjoaa tilaa perheelle, ja etelédan avautuva terassi tuo
mukavasti valoa ja vehreytta arkeen. Kolme makuuhuonetta, sauna,
avokeittio ja olohuone muodostavat viihtyisén kokonaisuuden, jossa
on helppo viihtya.

Pihan vehreys ja lasten leikkialue tekevat tésta kodista erityisesti
lapsiperheille sopivan. Lahelta 1oytyvat myds monipuoliset palvelut,
kuten S-Market ja Kauppakeskus Ristikko. Liikenneyhteydet ovat
erinomaiset, silla lBhimmat bussipysakit ovat vain kivenheiton
pPaéssa, ja Keha [lle on lyhyt matka.

Asunto Oy Riukutie 1-4 tarjoaa asukkailleen monipuolisia yhteistiloja,
kuten pesutupa ja kerhohuone. Taloyhtidssa on myods tehty ja
suunniteltu merkittavia remontteja, mika liséd asumismukavuutta ja
turvallisuutta tulevaisuudessa.
Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan tédhan kodikkaaseen
rivitaloasuntoon, joka odottaa uusia asukkaitaan!

1 21.9.2026 | Julkaistu 29.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80463791

Konala, Riukutie 3 E 18, 00390 Helsinki

Rivitalo, 3mh+avok+rt+oh+ph/wc+s+wc+et+ulkov, 92,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

10 063,66 €
(108,80 €/m2?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

239 000 €
(2583,78 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

701,18 € / kk

Hoitovastike

555 € / kk

Rahoitusvastike

123,06 € / kk

Korjausvastike

23,12 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 50659-54174

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 1-2/2
Asuintilojen pinta-ala 92,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 925 m?

228 936,34 €
(2 474,99 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtidvastike yhteensa sisaltaa hoitovastikkeen,
rahoitusvastikkeen ja korjausvastikkeen
(erityisvastike).

Varsinainen yhtidkokous 25.5.2026

Hyvaksyttiin hallituksen esitys uusista
vastikkeista ja maksuista 1.7.2026 alkaen, katso
lite talousarvio. Valtuutettiin hallitus perimaan
enintdan kaksi ylimaaraista hoitovastiketta seka
muuttamaan rahoitusvastiketta, jos
rahoitusvastikkeella hoidettavien lainojen korot
muuttuvat niin, ettd vastikkeen maaraa on
korotettava.

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kaapeli-TV ja kaukolamp® sisaltyvat
hoitovastikkeeseen.

Autokatospaikan vuokra 20,00 €/kk 30.6.2026
saakka. 25,00 €/kk 1.7.2026 alkaen.

Autopaikan vuokra 15,00 €/kk 30.6.2026 saakka.
20,00 €/kk 1.7.2026 alkaen.

Autopaikan vuokra, kylméa 11,00 €/kk 30.6.2026
saakka. 15,00 €/kk 1.7.2026 alkaen.
Hoitovastike 6,00 €/m2/kk

Korjausvastike 1,00 €/m2/kk 30.6.2026 saakka.
0,25 €/m2/kk 1.7.2026 alkaen.

Pov, RL2 0,046 /os/kk 30.6.2026 saakka. 0,035
€/0s/kk 1.7.2026 alkaen.

Ylimaarainen hoitovastike 6,00 €/m?2

3mh+avok+rt+oh+ph/wc+s+wc+et+ulkov



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Yhtidn huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, taman vuoksi pinta-
alat saattavat poiketa olennaisestikin nykystandardien mukaan
laskettavasta huoneistoalasta. Huoneiston todellinen asuinpinta-ala voi
siten olla yhtidjarjestyksessa ja esitteessa iimoitettua suurempi tai
pienempi.

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopaatosta
ja selvittaa asunnon nykyinen huonejako. Lukija on tietoinen, etta pohjakuva
on suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiké perustu virallisiin piirustuksiin.
Pohjapiirroksessa nakyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta
(leveys x pituus), eiké niiden oikeellisuutt

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesi, liesituuletin, uuni ja
astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Muovimatto

Varustus: WC-istuin, suihku, peilikaappi, pesuallas ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, lattiakaivo, pesukoneliitanta, peili,
peilikaappi, pesuallas ja siivouskaappi

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Muovimatto

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Etupihan puolella sorapintaisia kulkuteita, nurmikkoa, lasten leikkialue,
etupihalla laatoitusta ja ulkovarasto. Takapihan terassin puolella loivaa
rinnettd, nurmikkoa, vehreaa puustoa, kuusiaita, laatoitettua terassialuetta,
iimansuunta etela.

Kylla
Terassi etelan suuntaan, pihalaattaa, nurmikkoa, kuusiaita, istutuksia

Kylmé& ulkovarasto ja kaapistot

Toteutetut autopaikat 48 kpl, joista 37 kpl pistokkeellisia autokatospaikkoja.
Autopaikat jaetaan jonotusjarjestyksessa.

Autokatospaikan vuokra 20,00 €/kk

Autopaikan vuokra 15,00 €/kk

Autopaikan vuokra, kylméa 11,00 €/kk

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

naulakko, kiinteat valaisimet
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Riukutie 1-4
Y-tunnus: 0247778-5

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 16 135 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Tontin vuokra-aika paattyy 2040.

Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979

Betoni ja puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 41

Ei

Pesutupa, kuivaushuone, mankeli, askarteluhuone ja kaapeli-tv
Telia laajakaista. Huoneisto on liitetty kaapeli-TV jarjestelmaan.

Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 18.12.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

2025 Huoneistokohtaiset palovaroittimet

2025 Vesikaton korjaukset kuntokartoituksen perusteella
2025 Linjasaneerauksen hankesuunnittelu

2024 Energiatodistuksen uusiminen,

2023 \esikaton kuntokartoitus

2022 Huoneistokohtaisten markatilojen kartoitus - 22 kpl,
2022 Vuotavien runkovesiputkien korjauksia,

2021 S&hkdautojen latauspisteiden tarvekartoitus,

2021 Putkiston kuntotutkimus,

2021 Huoneistojen markatilojen kosteuskartoitus,

2021 Leikkipaikan uusinta,

2020 Julkisivuremontti ja jalkitydt valmistuneet,

2014 Vesijohtoverkoston huoneistokohtaisen linjasulkuventtiilin uusinta,
2013 limanvaihtokanavien nuohous,

2071 Lammitysverkoston perussaatod seka linjasulkuventtiilien,
patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen,

2011 Valokaapelilaajakaistavalmius (Sonera) telejakamoihin,
2011 Keskusantennijarjestelman kunnostus,

2010 Asuinrakennusten ikkunoiden seka ulko- ja terassiovien uusiminen,
2007 Kaukoléampdlaitteiden uusiminen,

2005 Digivalmius,

2005 Valiaitakorjaus,

2000 Vesikaton uusiminen,

1997 Kerhohuoneen katon uusiminen,

1997 Pihakaytavien asfaltointi.

2026 Linjasaneerauksen Kilpailuttaminen KVR-mallilla

2026 Aitojen korjauksia

2026 Pihan puuston hoitoa

2027 Asfalttien uusiminen linjasaneerauksen yhteydessa

2027 IlImanvaihtokanavien nuohous

2027 Pesulan saneeraus huoneistojen markéatilojen saneerauksen
yhteydessa

2027 Séhkdautojen latausvalmius linjasaneerauksen yhteydessa
2027 Linjasaneeraus

2027 Huoneistokohtaisten markatilojen saneeraus linjasaneerauksen
hankesuunnittelun mukaisesti

2027 Ulkovarastojen uusiminen linjasaneerauksen yhteydessa
2027 Julkisivujen seinien huoltomaalauksen tarpeen arviointi
2030 Ulko-ovien kunnostus tai uusiminen tarpeen mukaan

Tehty: 2025

Hallituksen Kunnossapitotarveselvitys on esitetty yhtiokokoukselle
25.5.2026. Lukijan on huomattava, ettéa kunnossapitotarveselvitys on
hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Ei
1442725 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Rajoitukset Yhtigjarjestys 14 § Kunnossapitovastuu
Osakkeenomistajien kunnossapitovastuulle kuuluvat iimalampdpumput seka
niiden kunnossapidosta ja niiden puutteellisuuden tai vian yhtion
rakennukselle aiheuttamista vioista ja niiden korjaamisen kustannuksista.
Osakkeenomistaja vastaa liséksi pumpun yhtidlle aiheuttamista
ylimaaraisista kustannuksista, kuten esimerkiksi pumpun purun ennalleen
saattamisen aiheuttamista kustannuksista yhtion suorittaman
kunnossapitotoimenpiteen yhteydessa. Tassa mainittu vastuu
kunnossapidosta kasittaa vastuun huollosta, hoidosta, korjaamisesta,
perusparantamisesta ja uudistamisesta sekd mainittujen toimenpiteiden
kustannuksista.

Muilta osin kunnossapitovastuun osalta noudatetaan, mita kulloinkin
voimassa olevassa asunto-osakeyhtidlaissa maarataan.

Autopaikat Autokatospaikat: 37 kpl
Pihapaikat: 11 kpl

Isédnnditsija Fluxio Isanndinti Oy
Toivo Tapaila
Tekniikantie 2
02150 Espoo
0103390533
Isannditsijantodistus: 10.06.2025

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
PEKE Team Oy,
puh: 050 408 0934, klo 8-16.00
(Paivystys 24h, vain kiireellisissa tapauksissa.)
sahkoposti: huolto (at) peketeam.fi
etunimi.sukunimi@peketeam.fi
Kayntiosoite: Kanneltie T1, Liiketila 2, 00420 Helsinki

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Konala n. 700 m, Kauppakeskus Ristikko n. 900 m, K-Supermarket
N. 1,0 km, Lidl n. 1,0 km, Alepa n. 15 km. Pitdjanméen terveysasema n. 2,3 km.
Posti n. 1,0 km. Pitgjanmaen kirjasto n. 2,8 km
Konala on Helsingin kaupunginosa, jossa oli noin 6 600 asukasta vuonna
2024 ja noin 5 400 tydpaikkaa vuonna 2022. Se kuuluu Pitajanmaen
peruspiiriin. Konala sijaitsee Luoteis-Helsingissa, Keha I:n ja Pitgjanmaen
pohjoispuolella, ja Malminkartanon seka Kannelmaen lansipuolella. Se
rajautuu eteldssa Kehé l.een, idassa vihervydhykkeeseen, joka erottaa
Vihdintien varrella olevan teollisuusalueen Malminkartanosta, ja lannessa
Espoon rajaan.

Asuntokanta koostuu lahinna pienkerrostaloista ja omakotitaloista. Alueella
on teollisuutta ja liikeyrityksia sekd muun muassa painotalo Niini,
kauppakeskus Ristikko ja Cityvarasto. Vindintien varrella on useita autoalan
yrityksid, muun muassa Aro-Yhtyméan Autokeskus.

Konalan halki kulkeva Konalantie jakaa Konalan kahteen toisistaan
poikkeavaan osaan. Konalantien itdpuolella on kerrostaloalue sekéa
teollisuutta ja yritystoimintaa. Tien lansipuoli on puolestaan omakotitalo- ja
rivitaloaluetta.



Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Koulut: Konalan Ala-Aste Paakoulu n. 1,0 km, Pihkapuiston Ala-Aste n. 14 km,
Malminkartanon Ala- Aste n. 1,4 km. Vaskivuoren Lukio n. 3,4 km,
Martinlaakson Lukio n. 4,6 km

Paivakoti: Paivakoti Kaunokki n. 1,6 km, Paivakoti Honkasuo n. 19 km,
Paivakoti Karhi n. 1,4 km, Norlandia Pikkupakari Paivakodit Oy -
Luontopaivakoti Lumin. 1,5 km

Bussipysakit: Vitsatie n. 50 m, Ristipellontien ja Konalantien pysakit n. 350 m.
Vihdintien risteykseen n. 400 m, Keha Tlle n. 1,8 km

Asemakaava

Helsingin kaupunki RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

Sahkdposti on muotoa etunimi.sukunimi@hel.fi, ellei muuta mainittu.
Parhaiten saat rakennusvalvontaan yhteytta Lupapisteen neuvontapyynnodn
kautta.

Lupa-assistentti (1)

Vaahtera Maria, 09 31023965 (ma 10-11, ti 10-12 ja pe 10-11)
Ennakkoneuvottelut varataan neuvontapyyntona, Lupapiste palvelun
kautta.

Sopimuksen mukaan

Ylim&arainen yhtiokokous 05.05.2025

Paatti olla hyvaksymatta hallituksen esityksia linjasaneerauksen
toteuttamisesta ja sen sijaan teettda LVI-Tekniikan ulkopuolisten linjojen
liséselvitys vimeistaan vuoden 2026 syksylla. Yhtiokokous ohjeisti hallitusta
selvittémaan linjasaneerauksen eri tydvaiheiden hintoja seka jarjestamaan
useampia asukasiltoja. Kaikki seuraavat hallituksen esitykset paatettiin
jattaa kasittelematts; valtuudet paattaa toteutussuunnittelijasta ja
projektipadllikdsta, pihavarastojen uusiminen, s&dhkdautojen latausinfran
toteutus, sadevesien ohjauksen parantaminen maatdiden yhteydessa,
erillisen energiainvestointiselvityksen teettédmista ja
aurinkosahkojarjestelman ottamista mukaan linjasaneerauksen
toteutussuunnitteluun seka linjasaneerauksen toteutussuunnittelun
rahoittamisesta paattaminen.

YYK pé&atti 11.3.2025 olla hyvaksymatta hallituksen esitysta
valokuituyhteyden asentamisesta kaikkiin huoneistoihin. Sama yhtidkokous
hyvaksyi hallituksen esityksen vesikaton huoltomaalauksesta. Hallitukselle
mydnnettiin valtuudet paattééd suunnittelijasta, urakan laajuudesta,
urakoitsijasta, valvojasta ja urakan ajankohdasta seka mahdollisista lisatdista
ja urakka-aikaisista asioista. Urakassa huoltomaalataan 1&hinng
etelanpuoleiset huonokuntoiset lappeet ja tarvittaessa paikkokorjataan
muita. Hallitukselle mydnnettiin valtuudet tilata tarvittavat tutkimukset.
Urakan kustannusarvio on noin 40 000,00 euroa ja se rahoitetaan
hoitopuolen varoista.
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Kari Turunen

Kiinteistonvalittajd, kaupanvahvistaja, IAT, HTM, LKV, LVV
050 590 0449

kariturunen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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