





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Perheasunto Olarissa!

Tama tilava kulmahuoneisto tarjoaa mainion pohjaratkaisun
isommallekin perheelle. Olohuoneessa tilava ja oleskelutilat jatkuvat
lasitetun parvekkeen puolelle.

Asunnossa on isot ja valoisat makuuhuoneet seké erillinen keittio.
Keittiosta 10ytyy runsaasti kaappi- ja laskutilaa, seka tilaa myds
isommalle ruokaryhmalle. Kylpyhuoneen yhteydessa oma sauna ja
erillinen WC helpottaa perheen arkea. Kaksi tilavaa makuuhuonetta.
Sailytys tilaa tuo kaapistot ja vaatehuone

Sijainti on erinomainen hyvien likenneyhteyksien seka kauniin
luonnon ansiosta. Ulkoilusta pitaville 16ytyy paljon tutkittavaa
keskuspuiston maastossa.

Nopea saavutettavuus lansivayldlle ja metrolle. Kavelyetaisyydelta
I6ytyvat ruokakauppa, kirjasto, terveysasema, paivakodit ja koulut.

VIERAILE ASUNNOSSA ETUKATEEN ILMOITUKSESSA OLEVAN 3D-
VIRTUAALIESITTELYN AVULLA!
Suora linkki: https://my.matterport.com/show/?m=R3y3WwKmTQ1

// Lisatiedot ja esittelyt:

ROBERT ERIKSSON
Asuntomyyja

Puh. 040 828 0757
robert.eriksson@roof.fi

SANTERI CARLSSON
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
Puh. 050 2106 (lyhyt numero)
santeri.carlsson@roof.fi

Roof LKV "Get a Roof"

1 16.9.2026 | Julkaistu 27.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80472033

Kuitinmaki, Olari, llmakuja 4 A 2, 02210 Espoo

Kerrostalo, 3-4h, k, kph, s, erilwc, vh, last.parveke, 89 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 178 995,98 €
(2 011,19 €/m?)

Velkaosuus Vesi

6 004,02 € 25 € / hld / kk

67,46 €/m?) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista

Velkaosuuden maksu - Taloyhtidnlaajakaista (DNA TOM) 0,00€/kk.
Kylla - Autopaikka 32,50€/kk.

- Autopaikka (Kylm&) 16,00€/Kk.
Velaton hinta - Autopaikka (Kylma, alapiha) 12,00€/KK.
185 000 €

(2 078,65 €/m2)

Yhtiévastike yhteensa

559,81 € / kk

Hoitovastike

440,55 € / kk

Rahoitusvastike

119,26 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 76-164

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3-4h, Kk, kph, s, erilwc, vh, last.parveke
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 2/8

Asuintilojen pinta-ala 89 m?

Kokonaispinta-ala 89 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Tyydyttéva



Keittio VARUSTUS:
Sahkdliesi,
Liesikupu,

Hana,

Kaapisto,

Allas,

Astianpesukone,
Jaakaappipakastin,

TASOT: Laminaatti.

SEINAT: Valitila kaakeli. Maalattu.
LATTIA: Parketti.

Pesutilat VARUSTUS:
Suihku,
WC-istuin,
Pesukoneliitanta,
Hana,

Allas,
Peilikaappi,
Allaskaapisto,
Lattialammitys,
Pyyhekuivain.
SEINAT: Kaakeli.
LATTIA: Laatta.

Erillinen WC VARUSTUS:
WC-istuin,
Hana,
Allas,
Peili,
Allaskaapisto,
SEINAT: Kaakeli.
LATTIA: Laatta.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
VARUSTUS:
Sahkokiuas.
SEINAT: Puu.
LATTIA: Laatta.

Makuuhuoneet SEINAT: Maalattu / Tapetti.
LATTIA: Parketti.

Olohuone SEINAT: Maalattu / Tapetti.
LATTIA: Parketti.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Auringonkulta
Y-tunnus: 0480419-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 382,8 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Valmistunut: 1984
Kayttoonotto: 1984

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 49
Liikehuoneistot: 1kpl (78.5 m?)

Kylla

Ei

Kaapeli-tv, kuivaushuone, kellarikomero, urheiluvalinevarasto ja vaestdnsuoja
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2007



Tehdyt korjaukset - 2026: Huonokuntoisten puiden kaataminen.
- 2025: llmanvaihtokanavien puhdistus. Palovaroittimien siirtyminen
taloyhtion vastuulle.
- 2024: Linjasulkuventtiilien uusiminen, Led-polttimoiden vaihdon
pihavalaisimiin. vaestdnsuojan
tominnantarkastus, varusteet.
- 2023: A-talonhissin uusiminen,A-rapun ulko-oven muuttaminen
esteettdmaksi .
- 2022: Pihavalaistuksen taydentaminen, leikkipaikka, Maapallonkadun
autopaikkojen
sahkdsaneeraukseen osallistuminen.
- 2027: Parvekkeiden raystaspeltien uusiminen.
- 2020: Porrashuoneiden ja yhteisten tilojen valaistuksen parantaminen,
Puisten ulko-ovien uusiminen
(pydravarasto ym.).
- 2019: Pihavalaistuksen ja jatehuoneen valaistuksen parantaminen.
- 2018: Parvekkeiden ja julkisivujen saneeraus. Antennilinjan korjaustydt A-
portaassa, Vakiopaineventtiilin asennus kiinteiston paavesijontoon.
- 2017: Salaojien ja viemareiden pesu ja kuvaus. Kylpyhuonekorjaukset 4kpl.
- 2016: Parvekkeiden ja betoniosien kuntotutkimus.
- 2015: Porrashuoneiden maalaus ja akustiikkalevyjen uusiminen.
- 2014: Tuloilmakojeiden uusiminen. lImastoinnin puhdistus- ja sdatotyost ja
patteriverkoston perussaato. A talon katon vahvistaminen uuden iv
remonttiin littyen, Kylmahuoneiden peruskorjaus. Kylpyhuoneremontti 1kpl.
Jatehuoneen katon uusinta.
- 2013: Tomutustelineiden uusiminen. Linnunpesakeinun tilaus, A13
kylpyhuoneremontti Tkpl.
- 2012: Irtaimistovarastojen (2 kpl) rakentaminen BC taloon, A-hissin
pinnoitteiden uusiminen. Vesikattojen kuntotarkastus ja huoltokorjaukset.
Leikkialueen tarkastus.
- 2010: Porrashuoneiden ala-aulojen mattojen uusiminen. Kylpyhuoneiden
kuntotarkastus (25 kpl).
- 2009: Pihan puu aidan uusiminen. Kylpyhuoneiden remontit 2kpl.
- 2008: Kylpyhuoneiden remontit 4kpl, IV-laitteiden ja -kanavien puhdistus ja
iimamaarien saadon tarkistus.
- 2007 Kylpyhuoneiden remontit 7kpl, Pydrakellareiden, kylmahuoneiden ja 2
kaytadvan maalaus
- 2006: Ikkunoiden uloimpien puitteiden vaihto alumiinipuitteiksi.
- 2005: Kylpyhuoneiden remontit Tlkpl. Parvekkeiden saneeraus, Uudet
irtaimistovarastotilat B-portaaseen. Porrashuoneiden ala-aulojen ja
tuulikaappien seinien maalaus.
- 2004: Vesikattojen kunnostus sekd A- etta BC-talo. Lammodnvaihtimien
uusinta ja IV-kojeiden erotus omaksi piirikseen. Elementtisaumojen
uusiminen.

Suunnitellut korjaukset - 2026:
Kiinteiston kuntoarvion paivitys.
Maavastaisten rakenteiden kuntotutkimus.
Salaojaverkoston mahdollisen uusimisajankohdan selvitystyo.
Vaihtoehtoisen lammitysmuodon selvitys.
Pihavalaistuksen parannustyot
- 2027:
Lammitysverkostokokokonaisuuden seka lammaonsiirtimen vaihdon
suunnittelutyot
lBrmmadnsiirtimen vaihto, lammitysverkoston tasapainotus- ja s&atotyot
- 2029:
Kayttovesiverkoston seurantatutkimus.
- 2026-2030: Kiinteistdon peruskuntoarvion mukaisia toimenpiteitd. Putkiston
kuntotutkimuksen mukaisia toimenpiteita



Asbestikartoitus Tehty: Ei

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhtidn autopaikat sijaitsevat Maapallonkadun Autopaikat Oy:ssa, osoite

Maapallonkatu 1.
Pihapaikat: 13 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 14 kpl

Isannoitsija Olarin Huolto Oy
Merja Fallstrom
Mantyviita 2
027110 Espoo
isannointi@tl-konserni.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Olarin Huolto Oy

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
VVapautuu Heti
Virtuaaliesittely https:.//my.matterport.com/show/?m=R3y3WwKmMTQT

LASITETTU PARVEKE

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Robert Eriksson
040 828 0757
robert.eriksson@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



