





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan viihtyisdan ja valoisaan kaksioon
Rajakylassa!

Tassa viihtyiséssa kodissa on toimiva ja avara pohjaratkaisu, joka
palvelee hyvin arjen tarpeita. Asumismukavuutta lisdavat
vaatehuone, erillinen wc sek& oma tilava varasto. Huoneistoa on
remontoitu viime vuosina ja kylpyhuone on remontoitu noin vuonna
2007. Kodin kruununa on oma sauna, jossa on mukava rentoutua
paivan paatteeksi.

Asunnossa on ilmalampdpumppu, joka tuo miellyttavaa viilennysta
kesahelteilld ja lampda kylmempiin vuodenaikoihin. Takapiha
suuntautuu eteldén, mika tarjoaa pihalle runsaasti auringonvaloa
paivan mittaan.

Kyseessa on pieni neljan huoneiston muodostama yhtid, joka
sijaitsee omalla tontilla. Yhtiossa on tehty kattoremontti vuonna
20715. Huoneiston kaytdssa on pistokkeellinen autopaikka seka tilava
kylmévarasto.

Sijainti tarjoaa erinomaiset likenneyhteydet niin julkisilla kuin omalla
autollakin. Lahimmat bussipysékit sijaitsevat noin 350 ja 650 metrin
paassa, ja niilté on suorat yhteydet muun muassa metroasemalle ja
Helsinkiin. Autoilija péasee sujuvasti Keha lll, Keha | ja Lahdenvaylalle.
Lahelta Ioytyvat myds ruokakaupat seka muut arjen tarkeat
palvelut.

Tama koti tarjoaa toimivan kokonaisuuden, jossa yhdistyvat viihtyisa
asuminen, oma sauna, aurinkoinen piha ja sujuvat kulkuyhteydet.

Tervetuloa ihastumaan uuteen kotiisi!

ASUNTOA ESITELLAAN VAIN YKSITYISNAYTOIN. OTA YHTEYTTA JA
VARAA OMA ESITTELYAIKASI.

Sari Valimaa, Myyntineuvottelija / 044 333 0524 tai
sarivalimaa@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 05.10.2025
ﬁ Kohdenumero 80455979

Rajakyla, Pallotie 45 C, 01280 Vantaa

Rivitalo, 2h, k, kph, vh, s, wc, et, terassi, piha, 55,8 m?




HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

180 000 €
(3225,81€/m?)

Yhtiovastike yhteensa

145,08 € / kk

Hoitovastike

145,08 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 467-699

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 55,8 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?2
Kokonaispinta-ala 55,8 m?

Pinta-alan peruste

180 000 €
(322581 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
2,60€ / m2 / kk

Vesi
19,5 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu 19,50 eur / kk, tasauslaskutus vuoden
vaihteessa.

Nykyisten omistajien sdhkdnkulutus on ollut
viimeisen yhdeksan kuukauden aikana noin 8
342 kKWh. Sahkdkulut ovat olleet keskimaarin
noin 159 €/kk (marraskuu 2025-heinakuu 2026),
ja summa sisaltaa kayttosahkon.

Kulutus perustuu nykyiseen kayttoon (4
henkila), joten todellinen s&hkdnkulutus voi olla
suurempi tai pienempi riippuen asukkaiden
maarasta, asumistottumuksista ja valitusta
sahkdnmyyjasta.

YK 11.5.2026
Esitettiin vuoden 2025 tilinpaatds. Paatettiin
vahvistaa tuloslaskelma ja tase.

2h, k, kph, vh, s, wc, et, terassi, piha

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaéan kalustettuna

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 55,8 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

VARUSTUS: Keraaminen liesitaso, erillisuuni, jdékaappi/pakastin-yhdistelma,
liesituuletin ja astianpesukone.

SEINAT: Maali

LATTIA: Laminaatti

Lattialammitys, pesukoneliitédntd, pyyheteline ja suihku. Lattiat on laattaa ja
seinat kaakeloitu

VARUSTUS: Wc-istuin, bideesuihku, pystykaappi, allaskaappi ja peilikaappi.
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

Asunnossa sauna: Kyllg

VARUSTUS: Puulauteet ja sahkdkiuas.
SEINAT: Puupaneeli

LATTIA: Laatta

SEINAT: Maali
LATTIA: Laminaatti

SEINAT: Maali
LATTIA: Laminaatti

Eteinen
SEINAT: Maali
LATTIA: Laminaatti

Ei
Kylla
Kunnossapitovastuu terassin osakkailla.

Vaatehuone
Pihapaikka sahkopistokkeella

2018 Kaikki seinat on maalattu.

2019 Keittion valitilan laatoituksen, valaistuksen ja pistorasioiden uusiminen.
Keittion tasojen, tiskialtaan ja sekoittajan vaihto. lImalampépumpun
asennuttaminen (wifilla toimiva). Wc:n seinien ja lattian laatoitus ja lattian
vesieristeen asentaminen. Wc:n kalusteiden, lavuaarin, wc-istuimen ja hanan
vaihto.

2020 Asunnon lattioiden ja jalkalistojen vaihto (pl. vh ja tk). Eteisen
vaatekaapin rungon vaihto seké liukuovien asennus.

Sita edeltéva osakas/edelliset osakkaat on tehnyt seuraavat
muutostydt/remontit:

2012 Keittion ovet ja vetolaatikot vaihdettu. Saunan katto- ja seingpaneelit
kasitelty.

Noin 2007 Kylpyhuone on uusittu.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



Myyd&an vuokrattuna

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Vantaan Pallotie 45
Y-tunnus: 0765894-8

Kiinteistotunnus: 92-95-162-14

Omistus: Oma
Pinta-ala: 954 m?2

Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 4

Ei

Ei

Asuntokohtainen varasto

Sahko ja ilmalampdpumppu
Sahkdlammitys: Suorasahkd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.04.2028

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satelliittiantenni: Ei

Myyjalla ei tiedossa muutakuin yhtion asiakirjoista iimenee.
2014 Postilaatikkokatos tehty.

2015 Kattoremontti tehty.

2020 limanvaihtokanavien nuohous. Takapihan véliaidat uusittu.
2021 Vesiputki sahkdkaapissa eristetty ja putkeen liitetty sahko.
2023 Valokuitu taloyhtiolle

2024 Sadevesikaivojen tyhjennys ja alapohjan kuvaus

2026 Asuntoon vaihdettu uusi lBmminvesivaraaja 04/2026



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Salaojat
- Kilpailutus urakasta ehka jo tand vuonna.
- Varsinainen urakka vuonna 2027 (tai 2028).
- Kustannusarvio urakasta vahintaan 10000 eur / asunto.
- Salaojakaivojen kannet on jo (ainakin osa) vaihdettu (2026).
- Purkuputken paahan metalliverkko / padotusventtiili (2026).
- Kaivojen vesitason tarkkailu ja padotusventtiili / tarjoukset urakasta tana
vuonna.
- Alapohjan ilmastointiventtiilien kunnostus / kannet (2026).
- Alapohjan kunnostuksen suunnittelu ja tarve seka tuuletus (2027).
- Salaojien tilanteen kartoitus (2028).

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitosuunnitelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista. Paatdkset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitosuunnitelmassa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista

huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kuntotutkimukset Kosteusmittaus: 23.09.2021

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehda tai teettas remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset o€
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Kaikilla huoneistoilla on yksi autopaikka.

Pihapaikat: 4 kpl

Isannditsija Asukasisénndinti
Aimo Korventausta
050 525 1089
Isannditsijantodistus: 05.08.2026

Kiinteisténhoito Asukkaat
Yhtidssa huoltotydt hoidetaan kuka ehtii ensin periaatteella.
Oma piha hoidetaan itse.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Jakomaki n. 1,8 km
K-Supermarket Jakomaki n. 1,8 km

Koulut ja paivakodit Koulut: Kankarepuiston peruskoulu n. 1,6 km
Rajakylan koulu n. 1,8 km
Paivakoti: Rajakylan paivakoti n. 1,5 km
Latupuiston paivakoti n. 1,7 km



Liikenneyhteydet Bussipysakki lahella
Linja-autopyséakki n. 350m (linjat 570, 588)
Kontulan metroasema n. 2,2 km

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoja kaavoituksesta antaa Vantaan kaupunki (vantaa-info@vantaa.fi,
puh. 09 83922242).

VVapautuu Sopimuksen mukaan

Terassi
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KOKO ALUE: 58 m2
1. KERROS: 58 m2
POIS SULJETTU ALUE: TERASSI: 16 m2
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Pohjakuva Suuntaa-antava. Ei Mittakaavassa.







Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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