





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Monikayttdinen toimistotila Olarin keskustan tuntumassa

Kerrostalon ensimmaisessa kerroksessa sijaitseva toimistotila
tarjoaa selkean ja avaran pohjaratkaisun. Tilassa on kolme huonetta,
keittiokomero, WC seka varasto, joka tekee siité helposti

muunneltavan eri tarpeisiin.

Tila soveltuu mainiosti esimerkiksi toimistoksi, hoivapalveluihin tai
vaikkapa joogastudioksi. Erinomainen sijainti Olarin keskustan
laheisyydessa takaa hyvat kulkuyhteydet seka autolla etta julkisilla.

16.9.2026 | Julkaistu 08.12.2025
Kohdenumero 80443965

Olari, llmakuja 4 A 1, 02210 Espoo

Toimistotila, 3n+k, O m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu

Kylla

Huoneistokohtaisen velkaosuuden voi maksaa
pois kuukausittain kuun lopussa. Mahdollisista
lyhennyksesta aiheutuvista pankkikuluista vastaa
lainaosuuden pois maksava osakkeenomistaja.
Velkaosuuden pois maksua varten tulee tilata
lainaosuuden laskenta isannditsijalta vahintdan
kuukautta ennen maksupéaivaa. Lainaosuuden
laskenta on maksullista.

Velaton hinta

82 000 €

Yhtidvastike yhteensa

517,32 € / kk

Hoitovastike

388,58 € / kk

Rahoitusvastike

128,74 € / Kk

82 000 €

Lisatietoa vastikkeista

Padomavastike koostuu kolmesta vastikkeesta:
PO1 Hissin uusiminen, 23,55€/kk. (0,30€/m?2)
PO3 Urakat 2014, 65,94€/Kkk. (0,84€/m?2)

PO4 Julkisivu/ parv., 39,25€/kk. (0,50€/m?2)

Vesi
25 € / hld / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Lammin autopaikkavuokra on 32,50€/kk. Kylma
autopaikkavuokra on 16,00€/kk. Maapallokadun
alapihan kylma autopaikkavuokra on 12,00€/kK.

Yhtidkokous 31.5.2023 on mydntanyt hallitukselle
valtuudet tarvittaessa tarkistaa ja muuttaa
osakkailta perittavien padomavastikkeiden
maaria, mikali lainan koron muutokset sita
edellyttavat. Valtuus on voimassa toistaiseksi.

Yhtidkokouksessa 20.5.2025 mydnnettiin
hallitukselle valtuudet, taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa tai salliessa, enintdan 1kk
hoitovastikkeen perimiseen tai perimatta
jattadmiseen. Valtuutus on voimassa seuraavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka. Samassa
yhtiokokouksessa paatettiin, etta
lainanlyhennysrahastoa kartutetaan tarvittaessa
enintaan tilikauden lainanlyhennyksia vastaavalla
summalla, mikali yhtion tilanne sen vaatii.



] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto

Omistusmuoto

Huoneistoselitelma

Huoneluku

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat
Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

3522-3600
Asunto-osake
Oma

3h+k

3

/8

O m?

Om?

78,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan iimoituksen mukaan 78,5 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa tdman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessad mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappi ja astianpesukone
Liesi: S&hkohella

Tybtasot: pelti ja laminaatti
Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Muovimatto

Varustus: WC-istuin ja pesuallas
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kaksilasinen

Ei

Kylla

Kulku pihalle, jossa huoneistolla on parvekkeen omainen terassialue.
Kellarikomero

Autopaikat jonotuksella. Isannditsijalta voi tiedustella jonotilannetta.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Auringonkulta
Y-tunnus: 0480419-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 506,5 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1984
Kayttoonotto: 1984

Rakennusmateriaali Betoni, tiiliverhoilu ja elementtitalo
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 49
Lilkkehuoneistot: 1kpl (78 m?)
Hissi Kylla
Taloyhtidssa sauna Kylla
Yhtién tilat ja varustelu Kellarikomero, urheiluvalinevarasto, kuivaushuone ja vaestdnsuoja
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 18.05.2033

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2024
Vaestdsuojan toiminnantarkastus, varusteet ja tiiveyskoe
LED-polttimoiden vaihdot pihavalaisimiin
Linjasulkuventtiilien uusiminen
Keskitetyt vesikalusteiden yllapitokorjaukset AT LVI Huolto Oy

2023:
A-talon hissin uusiminen, A-rapun ulko-oven muuttaminen esteettdmaksi

2022:
Maapallon autopaikkojen séhkdsaneeraukseen osallistuminen
Pihavalaistuksen taydentaminen, leikkipaikka

2027
Parvekkeiden raystaspeltien uusiminen

2020:
Porrashuoneiden ja yhteisten tilojen valaistuksen parantaminen
Puisten ulko-ovien uusiminen (pydravarasto ym.)

2019:
Pihavalaistuksen ja jatehuoneen valaistuksen parantaminen

2018:

Antennilinjan korjaustyot A-portaassa
Vakiopaineventtiilin asennus kiinteistdn paavesijohtoon
Parvekkeiden ja julkisivujen saneeraus

2017:
Kylpyhuonekorjaukset A4, A26 ja C48 ja C49
Salaojien ja viemareiden pesu ja kuvaus

2015:
Porrashuoneiden maalaus ja akustiikkalevyjen uusiminen

2014:

Tuloilmakojeiden uusiminen, iimastoinnin puhdistus- ja saatotyot ja
patteriverkoston

perussaato. A talon katon vahvistaminen uuden iv remonttiin liittyen
Kylmé&huoneiden peruskorjaus, A 27 kylpyhuoneremontti, jatehuoneen katon
uusinta

2013:

Patteriverkoston perussaadon ja ilmastointikoneiden uusimisen suunnittelu,
tomutustelineiden uusiminen, linnunpesakeinun tilaus, A 13
kylpyhuoneremontti

2012

Irtaimistovarastojen (2 kpl) rakentaminen BC taloon, A-hissin pinnoitteiden
uusiminen,

vesikattojen huoltokorjaukset

2070:
Porrashuoneiden ala-aulojen mattojen uusiminen

2009:
Pihan puuaidan uusiminen
Kylpyhuoneiden remontit B 34 ja A 21

2008:



Kylpyhuoneiden remontit B32, B38, A 20 ja A 18 (tehty aiemmin lattia)
IV-laitteiden ja -kanavien puhdistus ja ilmaméaéarien sdadon tarkistus

2007:
Kylpyhuoneiden remontit A5, A9 (lattia), A15, A22, A25, B31ja B35
Pydrakellareiden, kylmahuoneiden ja 2 kaytavalattian maalaus

2006:
Ikkunoiden uloimpien puitteiden vaihto alumiinipuitteiseksi

20065:

Kylpyhuoneiden remontit A1, ATl, A12, A19, A23, A24, A28, B33, B37, B39 ja
C42

Parvekkeiden saneeraus

Uudet irtaimistovarastotilat B-portaaseen

Porrashuoneiden ala-aulojen ja tuulikaappien seinien maalaus

2004

Huoneiston A6 ja A3 kylpyhuoneen saneeraus

Vesikattojen kunnostus sekéd A- ettd BC-talo

Lammonvaihtimen uusinta ja IV-kojeiden erotus omaksi piirikseen
Elementtisaumojen uusiminen

2003:

Lukkojen uudelleensarjoitus

Huoneiston A6 kylpyhuoneen lattian vesieristys

[V-kanavien ja tlaitteiden puhdistus ja s&&don tarkistus

Patteriverkoston perussaato ja patterien termostaattiventtiilien uusiminen

2002:
Irtaimistovarastojen rakentaminen B-portaan tilaan
Huoneiston C43 kylpyhuoneen lattian vesieristys

20071
Huoneistojen B36 ja C45 kylpyhuoneiden lattian vesieristys

2000:

Huoneiston A21 vesieristys

Kylpyhuoneiden remontit C48, C47, C46, C41, B29, BAO, A17, A18, Al4, A13 ja
A8

1999:
Kylpyhuoneen remontti C49

1998:
[Imastoinnin puhdistus ja saatd

1994
Etela- ja lansisivujen ikkunoiden ja parvekkeiden puuosien ulkopuolinen
maalaus

1988:
Pohjois- ja itasivujen ikkunoiden ulkopuolinen maalaus

1987:
Etela- ja l&nsisivujen ikkunoiden ulkopuolinen maalaus



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Yhtién kunnossapitohankkeet:

2025:

[Imanvaihtokanavien puhdistus

Palovaroittimien siirtyminen taloyhtion vastuulle
Jaatymissuojien liséédminen tuuletusviemareihin
Kiinteiston kuntoarvion paivitys

2026:

Maavastaisten rakenteiden kuntotutkimus

Salaojaputkiston huuhtelu sekéd uusintakuvaus
Salaojaverkoston mahdollisen uusimisajankohdan selvitystyd
Vaihtoehtoisen lammitysmuodon selvitys

2027

Lammitysverkostokokokonaisuuden seka lammonsiirtimen vaihdon
suunnittelutyot

Lammonsiirtimen vaihto, lammitysverkoston tasapainotus- ja s&atotyot

2029:
Kayttovesiverkoston seurantatutkimus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarvesuunnitelma on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista. Alustavia arvioita ja todelliset kustannukset
selvigvat vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua
pienemmat tai suuremmat.

2024 Putkiston kuntotutkimus Ramboll Oy

2023: Vaestodsuojan tarkastus Safetum Oy

2023:Puiden kunnon kartoitus Pekka Markkula

2023: Vesikalusteiden kartoitus Alfa Pro Tekniikka Oy

2021: Parvekkeen seinien kosteusongelma kartoitus Tapiolan Lampd Oy

Pyydé valittgjalta kattavampi listaus yhtiossa tehdyista kuntotutkimuksista
- ylid vain osa tiedoista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ja loppukatselmuksessa hyvaksytty ennen vuotta
1994, eika asbestikartoitusta valttamatta ole tehty. Ostajan on selvitettava
remontoidessa isannditsijalta asbestikartoituksen tarpeellisuudesta.

690 000 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtion hallinassa on yhteenséa 21 autopaikkaa, joista seitseman on lampimia
ja 14 kylmia.

Autohallipaikat: 7 kpl

Pihapaikat: 14 kpl

Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 14 kpl



Isannoitsija Ehta is&dnnainti
Merja Fallstrom
Méantyviita 2
027110 Espoo
0207505400
asiakaspalvelu@ehtaisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 02.10.2025

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Tahti
asiakaspalvelu@khtahti fi

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Espoon kaupunki, Teknisen ja ymparistotoimen asiakaspalvelu,
Kannusillankatu 8, 02770 ESPOO
puh.09 816 25000

Ostajan on tutustuttava alueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Espoon kaupunkin karttapalvelun kautta:
https://kartat.espoo.fi.

Vapautuu Sopimuksen mukaan







Mikko Méakela
Asuntomyyja

040 854 5926
mikko.makela@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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