





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Heikinlaakso, tilava tiilivernhoiltu omakotitalo 272/157m2 rauhallisella
sijainnillal

Tervetuloa Heikinlaakson rauhalliselle pientaloalueelle tutustumaan
t&hé&n vuonna 1993 valmistuneeseen, huolella hoidettuun
omakotitaloon. Tama koti tarjoaa tilaa, valoa ja arjen helppoutta
monipuolisilla ratkaisuillaan.

Kodin sydéamessa avautuu valoisa olohuone, joka jatkuu luontevasti
ruokailutilaan ja tilavaan keittioon. Keittidssa on runsaasti sailytys- ja
tydskentelytilaa, ja leivinuuni tuo seka lampoéa etta kodikasta
tunnelmaa. Neljd makuuhuonetta tarjoavat joustavasti tilaa
perheelle, vieraille tai etatydskentelyyn.

Arkea helpottaa erillinen kodinhoitohuone ja toimiva pohjaratkaisu.
Alakerta on oma maailmansa - rentoutumiseen suunniteltu spa-
osasto, jossa uima-allas, poreamme, sauna, kylpyhuone ja
takkahuone muodostavat kokonaisuuden, josta on helppo siirtya
suoraan terassille vilvoittelemaan. Liséksi alakerrassa on harraste-
tai tydhuone seka noin 20 m? lammin autotalli automaattiovella.

Kokonaispinta-alaa on noin 272 m?2. Pihapiiri on kauniisti hoidettu:
vehrea puutarha, tilava terassi ja lasten leikkimokki tekevat pihasta
viihtyisan ympari vuoden. Tontin vieressé kohoava kalliokumpare
metsikdssa tuo luonnon aivan kotiovelle. Talo sijaitsee edullisella
vuokratontilla.

Sijainti on erinomainen sinulle, joka arvostat rauhaa - koti on
paattyvan kadun varrella, mutta palvelut ja lahikauppa I16ytyvat vain
noin 600 metrin paasta.

Tama koti yhdistaa tilan, viintyisyyden ja oman rauhan. Lampimasti
tervetuloa tutustumaan.

Lisatiedot, esittelyvideo ja sovi yksityisesittely Sakari Ikonen p.
0400465016 tai Eija Kanniainen-lkonen p, 0400602879. seka
sakari.ikonen@roof.fi tai eija.kanniainen@roof fi.
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Heikinlaakso, Tormakuja 1, 00760 HelsinkKi

Omakotitalo, oh+bh+k+takkahuone+3*wc+khh+kph+sauna+uima-
allasosasto/spa+harraste/tyotila+autotalli, 157 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 395 000 €

(2 515,92 €/m?)
\Velaton hinta \esi ja jatevesi
395 000 € 68 € / kk

(2 515,92 €/m?) " .
Lammitys

Lammityskustannukset: 480,15 € / kk

Kiinteistovero
414,75 € / vuosi

Puhtaanapito
65 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

-sahkonkulutus v.2023: 7567 € / v ja 37,61 MWh
v. 2024:5761,76 € ja 40,61 MWh

- kulutuksesta uima-altaan lammityksen osuus
arviolta 8400 KWh

- auton latauksen osuus N. 1800 KWh

- Kiinteistdvero vuodelta 2025

I]_ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma oh+5h+k+takkahuone+3*wc+khh+kph+sauna+uima-
allasosasto/spa+harraste/tyotila+autotalli

Huoneluku 6

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 3

Kerros/Kerroksia 3/3

Asuintilojen pinta-ala 157 m2

Muiden tilojen pinta-ala 15 m?

Kokonaispinta-ala 272 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelléd mainittu pinta-ala saattaa téaman

ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavista
pinta-aloista. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
rakennuspiirustuksissa ja esitteessa mainittua suurempi tai pienempi.
Myyntihinta ei ole nelidhintaperusteinen. Pinta-alatiedot ovat
rakennuslupapiirustuksesta.

Kunto Hyva
kiinteistdn huolenpitotarkastus v. 2025



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Ikkunat

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Varustus: Jagkaappipakastin (jk/pk/O-asteen laatikko/vihanneslaatikko),
liesituuletin (liesikupu), astianpesukone (kalusteovi 2-integroitu), erillisuuni,
liesi ja leivinuuni

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: korkki

Puustelli-keittio kivitasoilla. Altaat 2 kpl, iso tiskipdytatasossa tasoon
integroitu, pieni kaatoallas + hana tasoon integroitu lieden vieressa

Varustus: Suihku ja poreamme
Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

uima-allasosastossa uima-allas ja poreamme

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas ja allaskaappi

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen wc ylakerta, keskikerros, kellarikerros. Tilassa myds suihkunurkkaus.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Séhkodkiuas ja vuolukivikiuas
Seinédmateriaali: Kivi ja puu
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti
ylakerrassa 3 kpl, keskikerroksessa 1kpl, kellarikerroksessa tyd/harrastetila

Takka: Takka
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Silityspoytéa/taso (kalusteessa), pdytataso (laminaatti),
pesukoneliitantd, pesuallas ja pyykkikaapit

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Oma uloskaynti takkahuoneen ja tydhuonetilan kautta.

Oma uloskaynti tyd/harrastehuone / takkahuone.
Salekaihtimet

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi ja etela

Kyllg
terassi katoksessa parvekkeen alla seké avoterassi

Kaapistot, seinakaapit ja vaatehuone

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Tyyppi: Tontti



Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 609 m?
Tyyppi: Rinnetontti
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2050
Vuosivuokra: 2 34164 €
Kalliopohjainen tontti sijaitsee puisto- ja metsaalueen vieressa, paattyvan
asuntokadun varrella.

Rakennusoikeus Rakennusoikeus kaytetty.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1993
Kayttoonotto: 1993
Rakentaminen alkanut: 1993
Loppukatselmus: 1993

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Kunto: hyva
Muut rakennukset Leikkimokki
Lammitysjarjestelméa Sahkg, takka, leivinuuni. ja iimalédmpdpumppu

Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 40000

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 22.10.2035

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satellittiantenni: Ei
Sahko 230V
Uusittu: Ei

Liittyma siirtyy: Kylla

Vesi ja viemari Helsingin kaupunki p. 09-310 1691.
Helsingin kaupunki p. 09-310 1691.

Tehdyt korjaukset keittidremontti v. 2005
pesuhuone ja saunaremontti v, 2005
katon huoltomaalaus ja pinnoitus v. 2018
IV - koneiden uusiminen v. 2020
ulko-oven vaihto v. 2021
[&mminvesivaraaja uusittu v.2021
autotallin oven vaihto v.2023
saunan kiuas uusittu v. 2023
salaojien kartoitus seka poistopumpun vaihto v.2024
Kkiinteiston huolenpitotarkastus v. 2025 ( Anti Cimex )
puuosien maalaus v, 2025
sokkelin paikkaus ja maalaus v.2025

Kuntotutkimukset Huolenpitotarkastus v. 2025
Salaojien tutkimus 28.5.2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Ennen vuotta 1994
valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
erdistad asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista 684/2015 seka
Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.



@ MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&ahelld

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki kaavoitus p. 09-310 1691

Vapautuu Muu ehto: 2kk/sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot = Oma uima-allas ja poreamme ja takkahuone osasto eli oma spa.

oH

MH

\
ParvERE

i

2. KERROS

3. KERROS

u ‘ ‘ UIMA-ALLAS

1. KERROS

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, El MITTAKAAVASSA.






Sakari Ikonen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
+35840 046 5016
sakari.ikonen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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