





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea kivitalo Laajasalossal!

Talon keskidssa ovat yhteiset oleskelutilat, jotka kruunaa isot
ikkunat seké huikea l&hes viiden metrin huonekorkeus. Tilasta on
kaynti patiolle ja suojaiselle pihalle. Vehrea ja avara pihapiiri, jossa
tilaa esim. istutuksille seka trampoliinille. Tyylikds tammi keittid, jossa
on Muun muassa siirrettava saareke, kivitasot seké integroidut
kodinkoneet. Paljon séilytys-ja laskutilaa, jossa riittéa tilaa niin
aamupalatoiminnoille kuin leipomiselle. Olohuoneen vieresta 10ytyy
kaksi makuuhuonetta ja erillinen wc. Alakerrasta 10ytyy takka-, tyo-
ja kodinhoitohuone, seka saunaosasto. Ylakerrassa on kolme
mMakuuhuonetta, kylpyhuone ja parveke.

Talon lammitysmuotona on kaukoléampd ja lammdnjako tapahtuu
vesikiertoisella lattialammityksella

Yliskyla on arvostettu ja rauhallinen asuinalue. Alueen ehdoton
valttikortti on merenlaheisyys seké erinomaiset kulkuyhteydet myos
julkisilla kulkuvalineilla. Koulut, paivakodit, runsaat palvelut 1ahella.
Koulut myds ruotsinkielisille. Raitiovaunuyhteys
Kruunuvuorenrannasta Hakaniemeen valmistuu arviolta noin v. 2027.
Lahin ratikka pysakki tulossa muutaman sadan metrin péahan.

VIERAILE ASUNNOSSA ETUKATEEN ILMOITUKSESSA OLEVAN 3D-
VIRTUAALIESITTELYN AVULLA!
Suora linkki: https://my.matterport.com/show/?m=pK50T2HA8GF

// Lisatiedot ja esittelyt:

SANTERI CARLSSON
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
Puh: 050-2106 (lyhyt numero)
santeri.carlsson@roof.fi

Roof LKV "Get a Roof"

1 21.9.2026 | Julkaistu 30.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80472584

Yliskyla, Laajasalo, Kuvernoorintie 3 B, 00840 Helsinki

Omakotitalo, 5-6h, avok, kph(2), wc, s, khh, vh, th, varasto, 210 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 890 000 €
(4 238,10 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
890 000 € LAMMITYS
(4 238,10 €/m2?) Kaukolampd: n.450,00€/kk
SAHKO

- Kayttdsahko: n.70,00€/kk

VESI

- Vesi- ja jatevesi kulutuksen mukaan, oma
mittari.

80,00 €/kk (3 henkild)

JATE
Jatehuolto: n.20,00€/kk

VERO
Kiinteistdvero: 1219€/vuosi.
VAKUUTUS::
761,15 €/vuosi.
TIEMAKSU:
100 €/vuosi.

l[ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 5-6h, avok, kph(2), wc, s, khh, vh, th, varasto

Huoneluku 5

Makuuhuoneita 5

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-3/3

Asuintilojen pinta-ala 210 m?

Kokonaispinta-ala 210 m2

Kunto Hyva



Keittio Tammi keitti®, mittatilaus tydna tehty
Varustus:
j&&kaappi/pakastin,
liesituuletin,
mikroaaltouuni,
astianpesukone,
saareke (siirrettava),
kiinteat valaisimet (led).
Liesi: Induktioliesi liesituulettimella,
erillisuuni.
Ty&tasot: Kivi.
Lattia: kivi.
Seinat: valitila kaakeli, maalattu.

Pesutilat ALAKERTA:
Varustus:
suihku,
poreamme,
kiinteat valaisimet.
lattialammitys (Vesikiertoinen),
Lattia: laatta.
Seinat: kaakeli.

YLAKERTA:

Varustus:

wc-istuin

suihku,

suihkuseing,

kaapisto,

kiinteat valaisimet.
lattialammitys (Vesikiertoinen),
Lattia: laatta.

Seinat: kaakeli.

Erillinen WC ALAKERTA:
Varustus:
wc-istuin,
pesuallaskaapisto,
peilikaappi,
lattialammitys (Vesikiertoinen)
Lattia: laatta.
Seinat: kaakeli.

KESKIKERROS

Varustus:

wc-istuin,

pesuallaskaapisto,

peili,

lattialammitys (Vesikiertoinen)
Lattia: laatta.

Seinat: kaakeli.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Lattia: laatta.
Seinat: puu.
Kiukaan tyyppi: sahkdkiuas.

Makuuhuoneet Lattia: Tammi parketti (keski- ja ylakerta)
Seinat: maalattu.



Olohuone Takka: Takka
Lattia: Kivi.
Seinat: maalattu.

Kodinhoitohuone Varustus:
kaapisto,
pesukoneliitants,
lattiakaivo,
pyykkikaapit,
pakastin,
poytataso,
pesuallas,

Lattia: laatta.
Seinat: kaakeli.

Parveke Kylla

Terassi Kylla

Sailytystilat Kaapistot ja kellarikomero
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 91-49-38-1
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1438 m?
Kiinteiston koko pinta-ala on 1438m? ja myytavan talon méaréosan osuus on
noin 719m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2005
Kayttoonotto: 2005
Rakentaminen alkanut: 2004

Rakennusmateriaali Kivi
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Tiili
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Sahko Liittyma siirtyy: Kyllia
Tehdyt korjaukset -- 2023: Valiaita rakennettu.

-- 2022-2023: Keittid, erillinen wc, makuuhuoneet, pistorasiat USB liittimella
ja lattiat uusittu (keski- ja

ylakerros).

-- 2022: Saunan kiuas vaihdettu.

-- 2022: IV-kanavat nuohottu.

-- 2027: Pyyhekuivain vaihdettu.

-- 2017: Salaojan putkisto tarkistettu,
Jja kaivojen puhdistus.

-- 2017 ja 2020: Sokkelin rappaus.

-- 2017: Tiillikatto pesu.

-- 2014. Suihkun hana vaihdettu.



@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Sopimuksen mukaan

Virtuaaliesittely https://my.matterport.com/show/?m=pK50T2HA8GF
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SUUNTAA ANTAVA, ET MITTAKAAVASSA.






(' Santeri Carlsson
. ”::Z Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KIAT
X 050 2106

santeri.carlsson@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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