





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Modernia ja vaivatonta asumista omalla tontilla sijaitsevassa
yhtidssal

+ Oma tontti
+ Iso lasitettu parveke
+ Nakyma osittain puistoon

Kiviston kehittyvalla ja nykyaikaisella alueella sijaiteva valoisa koti
tarjoaa toimivan pohjaratkaisun ja viihtyisaa asumista. Olohuone ja
keitti® muodostavat yhtenaisen oleskelutilan, josta on kaynti
lasitetulle parvekkeelle, mukava lisatila aikaisesta kevaasta pitkalle
syksyyn. Keittio on varustettu nykyaikaisilla kodinkoneilla, kuten
induktioliedella ja astianpesukoneella. Makuuhuoneen yhteydessa
oleva vaatehuone tuo kaytanndllista sailytystilaa, ja kylpyhuoneessa
on lattialéammitys seka paikka pesukoneelle.

Asunto Oy Kiviston Akseli on vuonna 2017 valmistunut omatonttinen
taloyhti®. Moderni rakennus ja taloyhtid, jossa toiminta on vakaata
tarjoavat huoletonta asumista. Viihtyisat yleiset tilat ja asukkaiden
kaytdssa on taloyhtion sauna piha-alueineen tuovat arjen
mukavuutta..

Kivistd on nopeasti kehittyva kaupunginosa, jossa arki sujuu
vaivattomasti. Keharatan varrella sijaitseva Kiviston rautatieasema
on kavelyetaisyydellg, ja alueelta on sujuvat yhteydet eri puolille
paékaupunkiseutua. Lahelta Ioytyvat myos paivittaispalvelut, kaupat
ja muut arjen tarkeat palvelut.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen, myyntipaalikkd, LKV, LVV
040 835 0271 tai mira.jarvinen@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English
Jag betjanar ocksa pa svenska.

GET A ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
Www.roof.fi

1 22.9.2026 | Julkaistu 18.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80465909

Kivisto, Timanttikiteenkuja 6 A 13, 01700 Vantaa

Kerrostalo, 2h, kph, vh, las. parv, 51,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 170 000 €
(3 300,97 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Yhtisjarjestys 5 &
Hoitovastikkeella katetaan myods Kiviston
Velaton hinta Putkijate Oyille maksettavat vastikkeet ja
170 000 € maksut. Hoitovastike lasketaan kayttaen
(3 300,97 €/m2) perusteena edelld 4 §:5s8 mainittuja
asuinhuoneistojen pinta-aloja ja se on
Yhtidvastike yhteensa maarattava yhta suureksi kultakin neliometrilta,
247,20 € / kk kuitenkin siten, ettéd vastikekerroin
huoneistoalaan laskettavalta osalta on 1ja
Hoitovastike parvien osalta 0,50.
24720 € / kk Vesi

VVesimaksuennakko 25 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Huoneistokohtainen mittaukseen perustuva
vesilaskutus. Mittarit on luettava
omistajan/asukkaan vaihtuessa. Jos mittaria ei
lueta, jaa tasauslasku edellisesta lukemasta asti
uuden omistajan maksettavaksi.

Vesitasaus: kylma 5,00 e/m3, [&ammin 11,11 e/m3

Hallituksella valtuus peria tai jattéa perimatta
enintdan kahden kuukauden hoitovastikkeen

maara.
l]_ HUONEISTO
Osakkeet 5921-6435
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h, kph, vh, las. parv
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 3/7
Asuintilojen pinta-ala 51,5 m?
Kokonaispinta-ala 51,5 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.



Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaa-viiledkaappi, liesituuletin, erillisuuni ja astianpesukone
Liesi: Induktioliesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Suihku, WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitédntd, lattialdammitys,
bidee-suihku, allaskaappi, peilikaappi ja pesuallas
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kaynti parvekkeelle.

Muut tilat Eteisessa vaatekaapisto.
Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
Sailytystilat Vaatehuone ja kellarikomero
Yhtidjarjestys 4 &:

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot sijaitsevat rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa, ja 0sa niista sijaitsee vaestonsuojatilassa. Kullakin
asuinhuoneistolla on oikeus kayttaa yhta ko. huoneistolle numeroitua
irtaimistovarastoa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kiviston Akseli, Vantaa
Y-tunnus: 2753274-4

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 92-23-130-3

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1110 m?

Tontti 2 Timanttiparkki
Kiinteistotunnus: 092-023-0134-0001
Hallintaoikeus: Vuokra

Pinta-ala: 1941 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2017
Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto

Kate: Kumibitumi
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 40

Hissi Kyllg



Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kyll3

Muut osakkeenomistajien kédytosséa olevat tilat:

- Vaestdnsuoja, joka toimii normaalioloissa irtaimistovarastona
- Irtaimistovarasto

- Kuivaushuone

- Tekniset tilat

- Porrashuoneet

- Lastenvaunuvarasto

- Ulkoiluvalinevarasto

- Talosaunaosasto

- Erillisessa piharakennuksessa sijaitseva ulkoiluvalinevarasto seka
talovarasto

- Leikkipaikka

Kaukoldampd ja vesikiertoinen patterilammitys + méarkatiloissa
sahkolattialdammitys

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 08.12.2027

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

22025: Katon kuntotarkastusraportti laadittu. Porraskaytavan aulan maalaus.
Palokeskuksen ja savunpoistojarjestelman uusinta. Pihakaivojen,
viemareiden ja salaojien kuvaus ja huuhtelu.

2023: Autopaikkojen latausvalmius (Timanttiparkki).

2022: Ala-aulan seinien paikkamaalaus.

2027: Porrashuoneen seinien paikkamaalaukset. lv-kanavien nuohous ja
iimamaarien séato.

2018: Pelastussuunnitelma, Safetum Oy. Vuositakuutarkastuksen
ennakkotarkastus, Raksystems Oy.

2026: Vesikaton tarkastus ja korjaukset raportin mukaan
2026: 10-vuotistakuutarkastus

2026: PTS:n teko

2026-2027: Varautuminen 10v vastuiden paattymiseen
2027: Porrashuoneiden paikkamaalaukset

2027: limanvaihdon nuohous

2028-2029: Palovaroittimien vaintaminen Vuosittain:
lImanvaintosuodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Selvitys kattaa vuodet 2026-2030.
Hallitus kasitellyt 29.4.2026.
Johtuen kohteen kayttodnottovuodesta (2017), ei suuria korjauksia ole
l&hivuosina odotettavissa.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettavien
toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan
yhtiokokouksessa erikseen.

Kuntotutkimukset Katon kuntotarkastusraportti laadittu 2025.
Vuositakuutarkastuksen ennakkotarkastus tehty 2018 (Raksystems Oy).
10-vuotistakuutarkastus suunnitteilla 2026.

Kiinnitykset 7 000 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Rajoitukset Autohalliosakkeiden osalta:

Yhtidjarjestyksen 15 §:n mukainen autohallipaikkoja koskeva lunastusoikeus,
ensisijaisesti yhtidlla ja toissijaisesti osakkeenomistajilla. Lunastusoikeuden
tarkemmat ehdot nahtavilla yhtidjarjestyksesta, joka on saatavilla
valittajalta.

Autopaikat Autohallipaikat sijaitsevat rasiteoikeuden perusteella LPA-tontille 92-23-134-
1rakennettavassa pysakointilaitoksessa. Kaikki autopaikat ovat omina
osakkeina.

Yhtid on osakkaana Kiinteist® Oy Vantaan Timanttiparkki -nimisessa
pysakdintiyhtiossa. Pysakdintiyhtion osakkaat vastaavat pysakdintiyhtion
kaikista kustannuksista maksamalla pysakdintiyhtidlle vastiketta.

KOy Vantaan Timanttiparkissa on toteutettu lataushanke, jossa kaikki 109
autopaikkaa varustettu type 2 TIkW
latausasemalla.

Timanttiparkin tontin vuokra : osakkailta kerattavalla hoitovastikkeella
katetaan tontin maanvuokrakulut, pysakadintilaitoksen ja siihen liittyvien ja
sita palvelevien rakennusten, rakennelmien ja kulkuvaylien yllapidosta ja
hoidosta aiheutuvat kustannukset.

Autohallipaikat: 19 kpl

Isannditsija Kontu Iséanndinti Oy (Uusimaa)
Taru Malinen
Lakkisepéantie 23
00620 Helsinki
010 739 8996
taru.malinen@kontuoy.fi
Isannoitsijantodistus: 23.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Oiva talotekniikka
huolto@oiva.fi



Lisatietoa taloyhtiosta

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Asuntokauppalain mukainen suorituskyvyttomyysvakuutus (sopimusnro
0007318860) on voimassa If Vahinkovakuutusyhtid Oy:ssa 10 vuotta yhtion
viimeisen rakennuksen luovutusajankohdasta.

Taloyhtiéon on méaaratty viranomaisten toimesta tupakointikielto 28.12.20217,
joka koskee huoneistokohtaisia

parvekkeita sekd huoneistokohtaisia piha-alueita. Pihalla on erikseen
tupakointipaikka, jossa tupakointi on sallittu.

Yhtidkokous 2026:

- Mydnnettiin hallitukselle valtuus peria tai jattaa perimatta enintédan kahden
kuukauden hoitovastikkeen maara.

- Paatettiin, etta kartutetaan lainanlyhennysrahastoa enintaan osakkaiden
tilikauden aikana maksamien

lainaosuussuoritusten summalla ja tilikauden aikana pagomavastikkeena
keratyt lainanlyhennykset tuloutetaan.

- Yhtidkokous paatti myontéé hallitukselle valtuuden maarittaa
padomavastikkeen taso tarvittaessa.

Yhtidkokous 2025:

- Paatettiin, rahastoida hoitovastikkeen ylijgamasta hallituksen esittama
osuus 30 000 - 40 000 euroa. Valtuutettiin hallitus tekemaan ja paattéamaan
toimenpiteet pankin tai muun toimijan kanssa rahastoinnista.

- Paatettiin, myontaa hallitukselle valtuudet lyhentaa lainaosuutta
paaomavastikkeen ylijgamalld enintaan 2/3 osalla pédédomavastiketililla
olevasta maarasta enintaan kaksi kertaa tilikauden aikana.

Taloyhti® on osa Kivistdn alueen asunto-osakeyhtididen muodostamaa
kokonaisuutta. Yhtiolla on osittainen kayttdoikeus kerhotilaan (As Oy
Kiviston Koneiston rakennuksessa) ja polkupydrien huoltotilaan (As Oy
Kiviston Mekanon rakennuksessa) rasitesopimusten perusteella. Taloyhtid
on osakkaana Kiinteistd Oy Vantaan Timanttiparkki -nimisessa
pysakdintiyhtidssa.

KOy Vantaan Timanttiparkissa on toteutettu lataushanke, jossa kaikki 109
autopaikkaa varustettu type 2 1kW latausasemalla. Hanketta varten on
mydnnetty 250.000 euron lainavaltuutus 15 vuoden laina-ajalle. As Oy
Kiviston Akselin osuus on max. 43.577,98 euroa eli n. 2.300 euroa/autopaikka.
Lainaa ei ole jyvitetty autopaikoille.

K-Market Kivistd n. 450 m.
Alepa Kivistdon asema n. 700 m.
S-market Kivistd n. 1,1 km.

Lidl Kivistd n. 1,2 km.

Kauppakeskus Kivis n. 19 km.

Koulut: Lahella useampi koulu.
Paivakoti: Lahelld useampi paivakoti.

Juna-asema lahelld ja bussipysakki lahelld
Linja-autopysakki n. 230 m.
Kivistdon juna-asema n. 900 m.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Kivenkolon paivakoti Kivistodn

Kivistdn juna-aseman l&heisyyteen kaavoitetaan uusi 8 -ryhmainen paivakoti
piha-alueineen ja katuyhteyksineen.

Kivistdn asemakortteleinin monipuolistakaupunkiymparistda

Kiviston asemakortteleiden asemakaavalla mahdollistetaan kortteleiden
kehittyminen keskustan keskeiseksi palvelukeskittyméksi, jossa julkiset ja
kaupalliset palvelut limittyvat toimitila- ja asuntorakentamiseen luontevasti.

Kivistdn Puuhelmeen asumista noin 260asukkaalle

Kivistdn Puuhelmen asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan Lapinkylan ja
Kivistdn asemaan tukeutuvia monimuotoista asuntorakentamista noin 260
asukkaalle seka kaupallisia palveluja Kivijalkaliiketiloihin. Pysakainti
keskitetaan pysakointilaitokseen.

Lahialueella mahdollisesti kaynnissa ja suunnitteilla olevista
kaavamuutoshankkeista voi aiheutua urakoinnin aikana rakennuspoly, -melu
seka likennehaittaa.

Ostajan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin huolellisesti.

Lisatietoa kaavoituksesta antaa:
Tikkurilan Vantaa-info

Dixi, Ratatie 17, 2. krs, 01300 Vantaa

p. (09) 8392 2242
maankaytto.asiakaspalvelu@vantaa.fi

Sopimuksen mukaan
Kohde sijaitsee lentomelualueella LDEN 50-55 dB.
Taloyhtiddn on méaratty viranomaisten toimesta tupakointikielto 28.12.20217,

joka koskee huoneistokohtaisia parvekkeita seka huoneistokohtaisia piha-
alueita. Pihalla on erikseen tupakointipaikka, jossa tupakointi on sallittu.



Lasitettu Parveke
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Mira Jarvinen

Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
040 835 0271

mira.jarvinen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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