





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nakyvyytta ja toimivuutta - monikayttdinen liiketila Ita-Pasilassa
yrityksesi tarpeisiin

Etsitkd toimivaa toimistotilaa erinomaisella sijainnilla Helsingissa?
Tama Ita-Pasilassa, Radanrakentajantiella sijaitseva toimisto tarjoaa
loistavat puitteet liketoiminnallesi. Vuonna 2004 valmistunut tila on
hyvakuntoinen ja sijaitsee kolmannessa kerroksessa talossa, jossa
on hissi.

Toimiston sijainti on erinomainen: alueella on hyvat julkisen likenteen
yhteydet, kuten bussipysakki, raitiovaunupysakki ja juna-asema
lahelld, miké tekee liikkumisesta vaivatonta. Lisdksi alueella on
erinomaiset pyorailyreitit, ja autolla paasee sujuvasti likkumaan.

Toimistotilassa on kaytanndllinen keittio varustettuna keittolevylla ja
j&ékaapilla, seka kylpyhuone suihkulla ja WCIa. lImalampdpumppu
tuo mukavuutta ympari vuoden. Mahdollisuus neuvotella tilassa
olevista kalusteista ja kaapeista osana kauppaa.

Asunto Oy Pasilan Trio tarjoaa myds muita mukavuuksia, kuten
saunan ja urheiluvalinevaraston. Taloyhtiosséa on tehty useita
kunnostuksia, ja tulevaisuuden remonttitarpeet on suunniteltu
huolella, mika takaa kiinteiston arvon sailymisen pitkalla aikavalilla.

Tartu tilaisuuteen ja tutustu tahan monipuoliseen toimistotilaan,
joka tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet liiketoimintasi
kehittdmiseen!

// Lisatiedot ja esittelyt:

MERVEILLE BIVU
Myyntineuvottelija
p. 040 350 0451
merveilbivu@roof fi

| can provide services also in English.

1 21.9.2026 | Julkaistu 25.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80471625

Ita-Pasila, Pasila, Radanrakentajantie 4 D LT3, 00520
Helsinki

Toimistotila, Liiketila (1h, keittid, kph)



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

98 000 €

Yhtidvastike yhteensa

623,44 € / Kk

Hoitovastike

623,44 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittid

Pesutilat

67156-67820

Asunto-osake

Liiketila (Th, keittio, kph)

|
3/5
66,5 m?

98 000 €

Lisatietoa vastikkeista

Liiketilojen osalta kayttdvesikorvaus maaraytyy
erillisen mittauksen perusteella.

Vastikkeiden sekéa kayttdvedestéa perittavan
korvauksen maksuajan ja -tavan maarittaa
yhtion hallitus. Hallitus paattéd myos
kayttoveden yksikkdhinnan seké yhtion
hallinnassa olevista tiloista ja laitteista
perittavista kayttdmaksuista.

-- Taloyhtidnlaajakaista (Telia 10M) 0,00€/kk
-- PO2 Rahoituslaina: Euribor 12 kk + marginaali

0,58
Lainan paattymispaiva: 30.04.2042

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnaitsijantodistuksen mukainen

Hyva

VARUSTUS:
Keittolevy,
Jaadkaappi,
Hana,
Kaapisto,
Allas.

SEINAT: Maalattu.

LATTIA: Laminaatti.

VARUSTUS:
Suihku,
WC-istuin,
Hana,

Allas,
Peilikaappi,

SEINAT:Kaakeli.
LATTIA: Laatta.



Muut tilat Liiketila:

SEINAT: Maali.
LATTIA: Laminaatti.
Nakymat Nakymat Opassillalle
Sailytystilat Kellarikomero
Autopaikka Erilisend osakkeena autohallipaikka. Hinta: 19 000€

Muutostydt huoneistossa Asennettu iimaléampdpumppu

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Neuvoteltavissa. Tilassa olevat kaapit ja pdydat ovat myytavissa osana
Kiinteistda, ilmaléampopumppul.

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Pasilan Trio Helsinki
Y-tunnus: 1782186-8

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 3 240 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
VVuokra-aika paattyy: 31.12.2060
Vuosivuokra: 202 530,16 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 2004
Kayttoonotto: 2004

Rakennusmateriaali Tiili ja betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 100
Lilkkehuoneistot: 3 kpl (165.5 m?)
Hissi Kylla
Taloyhtitssé sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Urheiluvalinevarasto, kaapeli-tv, kellarikomero, kuivaushuone ja
lastenvaunuvarasto
Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd
Energiatodistus Ei lain edellyttédmaa energiatodistusta
Tilattu uusi energiatodistus, vanha F2013
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

-- 2025: limanvaihdon sa&atotyo (kesken).

-- Katon: Katon kuntokartoitus

-- 2024: Sadevesivieméareiden kuvaus.

--2024: Asunnon D 62 ulkoapéin tulleen kosteusvaurion korjaus

-- 2023: Autohallin latausinfran rakentaminen.

-- 2023: Asuntojen A28. B59 ja B62 parvekkeiden lattioiden tarkastus ja
kunnostus.

-- 2023: limanvaihdon parantaminen: huippuimureiden ja iimanvaihdon
uusintaa.

-- 2022: D-portaan hissin perusparannusurakka.

-- 2022: koko talon automatiikan uusinta.

-- 2022: Imanvaihdon parantaminen: huippuimureiden ja iimanvaihdon
uusintaa.

-- 2022: Julkisivujen ja parvekkeiden elastisten elementtisaumojen
uusintatyo.

-- 2022: Kerhohuoneeseen rakennettu wc tilat ja minikeittio.

-- 2022: Liiketilojen lammontalteenotto laitteet uusittu korjauskelvottomina
liketiloissa 1,2 ja 3.

-- 2022: Koko talon automaatiojarjestelma uusittiin korjauskelvottomana.
-- 2022: Sisapihan viheralueiden uudistuksen aloitus kasvien ja puiden
poistamisella seka sisapihan pergolan kunnostus.

—-- 2022: Jatehuoneeseen rakennettiin erillisseina erottamaan
Kierratystavara jatehuoneesta.

-- 2022: Pydravarasto jaettiin valiseinélla pydra- ja valinevarastoksi.

-- 2022: Tehty selvitys maaldmpd mahdollisuudesta.

-- 2027: Autohallin valaistuksen kunnostus.

-- 2021: Katon korjaus A-Talo.

-- 2027: Katon 5-vuotis tarkastus.

-- 2027: Huippu-imureiden ja ilmanvaihdon muutostyd suunnittelu ja
Kilpailutus.

-- 2027: Lukituksen ja lukoston uusiminen.

-- 2027 IImaléampodpumppujen osakasyhteishankinta hanke.

-- 2079: Katon kuntotarkastuksen mukaiset korjaukset.

-- 2016: Veden paineen ja vesipisteiden kunto.

-- 2016: Julkisivujen puuosien kunnostusta.

-- 2015: Viemareiden ja sadevesikaivojen huuhtelu.

-- 2015: Léammitysverkoston saato, lammaonjakohuoneen tarkastus ja saato.
-- 2013: IV-kanaviston nuohous.

Kunnossapitotarveselvitys: Hallitus laatinut 20.5.2024

- Pihan vedenohjauksen parantaminen, vihersuunnitelman toteutus.

- B- ja C-talojen katon korjaus

- Keskuslammityksen l[ammitysmuodon perusparannuksen selvitys.

- Hissin huoltokorjaus AB.CE

- 2024- 2026: Parvekkeiden pintojen tarkistus ja korjaukset tarvittaessa.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Kuntotutkimukset - Selvitys D-portaan hissistd, BINE3692, 9.12.2021.
- Taloyhtion kiinteistokierros 2021
- IV-remontin kustannusarvio V3 ja V4, 4.2.2020.
- Poistoilman LTO-selvitys, 4.2.2020.
- Rakennelaskelmat tukimuurista ja sen kantavuudesta 16.12.2019.
- Asuntojen ikkunat ja parvekeovet, Kuntoarvio, 12.11.2019.
- Katon kuntotarkastus 22.10.2018.
- L&mmitys- ja iimanvaihtojérjestelman kartoitus 8.2.2018.

Kiinnitykset 5361400 €
Paivamaara: 19.06.2025

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Autohallipaikat: 67 kpl
Isédnnditsija Oiva Isanndinti Helsinki Oy

Petri Ruohonen

Bulevardi 3 B 17

00120 Helsinki

+3580107556525
Isannditsijantodistus: 19.06.2025

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Heiskanen Oy
Mannerheimintie 124
00270 Helsinki

Lisatietoa taloyhtiosta Vastikkeen maaraytymisperuste: vastikekertoimen mukaan (pinta-ala x1,25)
Yhtidjarjestyksen 5 mukaan:

Osakkeenomistajien on suoritettava hallitsemistaan asuinhuoneistoista,
liketiloista, autohalli- ja porapaikoista yhtidlle vastiketta, jonka suuruus
vahvistetaan yhtidkokouksessa kunakin vuonna hoitokustannusten osalta
vhté suureksi kultakin neliometriltd seké rahoitusmaksuien osalta yhta
suureksi kultakin neliometriltd niiden huoneistoien salta, joiden osalta
osuutta yhtion pitkaaikaisista lainoista ei ole suoritettu.

Osakkeita 66166-68957 (liketilat 1-3, varastot 1-11, autohallipaikat nro 1-69,
porapaikat nro MP 1-MP 3) eivéat rasita yhtion rakentamista varten otetut
pitkaaikaiset lainat.

Liketiloien (osakkeet 66166-67820) vastikekerroin on 1,25, varastoien 1-11
(osakkeet 67821-68885) vastikekerroin on 0,8.

Sellaisten osakkeiden osalta, jotka tuottavat oikeuden autohallipaikkoien
hallintaan (osakkeet 68886-68954) peritaan vastiketta 8 m2:n mukaan ja
sellaisten osakkeiden osalta, jotka oikeuttavat pdrapaikan hallintaan
(osakkeet 68955-68957) peritaan vastiketta 5 m2:n mukaan.

Yhtidkokous méaaraa kayttovedesta suoritettavan korvauksen suuruuden
huoneistossa vakinaisesti asuvien henkildiden lukumaaran perusteella.
Liiketilojen (osakkeet 66166-67820) osalta kayttdvesikorvaus suoritetaan
erillisen mittauksen perusteella. Vastikkeiden ja kattdvedesta suoritettavan
korvauksen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus, joka myds maaraa
mittaukseen perustuvasta kayttdvedesta perittdvan korvauksen
yksikkdhinnan seka yhtion valittomaan hallintaan jaavista tiloista ja laitteista
perittavista kayttomaksuista.



o MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

Bussipysakki lahelld, juna-asema 1&hella, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahella, raitiovaunupyséakki lahelld, hyva kulkuyhteys,
kaupunkilikenneyhteys ja hyvat pyorailytiet

Ei rantaa

Asemakaava
Asemakaava.
Helsingin kaupunki,
kartta.hel fi,

Puh. 09 310 1691.

Asunnon valittomaan yhteyteen ei ole asemakaava muutoksia tiedossa,
jotka vaikuttaisi nakymiin 05.06.2025.

Heti

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Merveille Bivu

| Myyntineuvottelija
' 040 350 0451

merveil.bivu@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



