





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




PARHAAT JUTUT TASSA KOHTEESSA:

- paljon tilaa ja monta makuuhuonetta / tyoskentelytilaa
- suojaisa pihapiiri

- viihtyiséa lasitettu terassi

- suosittu asuinalue

TILAVA JA VIHTYISA KOTI, SUOSITULTA ALUEELTA!

Tama kodikas omakotitalo sijaitsee Harjavallan rauhallisella ja
suositulla Pirkkalan alueella. Tilava olohuone houkuttelee
viettamaan yhdessé aikaa yhteisissé vapaa-ajan hetkissa.
Olohuoneen yhteydessa oleva ruokailutila nousee hieman eri tasolle
luoden ruokailulle kinnostavan oman alueen.

Talossa on kivaa persoonallisuutta, tyylikkaat portaat henkivat kodin
omaa tarinaa ja ajattomuutta. Makuuhuoneita on useita. Jokin
huoneista voisi toimia hyvin myos tydskentelytilana tai
harrastehuoneena. Ylékerran aulatilasta on paasy tilavalle
parvekkeelle, joka on miellyttéva paikka nauttia rauhasta ilta-
auringosta.

Talon sijjainti on rauhallinen ja viihtyisa. Lahistolta 10ytyvat koulu ja
ulkoilumaastot.

Kuntotarkastus on jo tehty / pyydéa raportti valittgjalta!
MYYNTI, ESITTELYT SEKA NYKYISEN ASUNTOSI HINTA-ARVIO:

Katja Wilhola
Laillistettu kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KED
044 3227040

VALITTAJA MYOS SINUN KODILLESI?
Aikaisemmat asiakkaani ovat sanoneet PALAUTTEISSA mm.
seuraavaa: inspiroiva, innostava, varmaotteinen ammattilainen,
ldBmmin ja valittava, pitaa paan kylmana, osaa puhutella seka myyjaa
etta ostajaa.
Eli soita suoraan minulle, niin laitetaan asiat alulle! Hinta-arvio ja
konsultointi asunnon myyntid harkitsevalle on maksuton, eiké sido
mihinkaan.

1 21.9.2026 | Julkaistu 25.10.2025
ﬁ Kohdenumero 80444755

Pirkkala, Talvitie 6, 29200 Harjavalta

Omakotitalo, 4mh, oh, k, ph, s, at, 196 m?




HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

54 000 €

54 000 €
(275,51 €/m?)

Kiinteistovero
24254 € / vuosi

(275,51 €/m?) . .
Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Oljya kulunut noin 2500 - 3000 litraa / vuosi.
Kiinteistdvero 242,54 € on vuodelta 2025.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia. Lukijan on
hyva huomioida, etta sahkdn hinta voi vaihdella
suurestikin edella mainitusta riippuen sahkdn
tarjoajasta, tehdystd sopimuksesta sekéd sahkon
vallitsevasta markkinatilanteesta.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat

1 ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 4mh, oh, k, ph, s, at

Huoneluku 5
Makuuhuoneita 4
WC-tiloja 2
Kerros/Kerroksia /2

Asuintilojen pinta-ala 196 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Asiakastiedon raportin mukaan asuinpinta-ala on 196mz2, mutta sama ala
mainittu eri kohdissa, eli ei ole tietoa onko kyseessa tosiasiallisesti

asuinpinta-ala, kerrosala vai kokonaisala

Asuintiloja ovat huoneet, k, et, wct, ph, aula, s. Pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu. Edellda mainitut pinta-alat saattavat tdman ikdisessa
kohteessa poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-
alasta. Asuinrakennuksen todellinen asuinpinta-ala voi siis olla esitteessa
mainittua pienempi tai suurempi. Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-
aloista on teettaa pinta-alojen tarkistusmittaus. Kohteen hinta maaraydy
pinta-alan perusteella

Kunto Valttava
myyja teetta kuntokartoituksen ennen myyntia



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Olohuone

Parveke

Terassi

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Liesituuletin (hormiin), jdékaappipakastin, erillinen pakastin,
erillisuuni, liesi, keittidsaareke ja astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Lattialammitys (sahkdlla), suinku ja pesukoneliitanta
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, pesuallas ja peili
molemmissa kerroksissa wc.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Lattiamateriaali: Laatta

Takka: Takka

Lattiamateriaali: Laminaatti

Todella iso olohuone, hieman ylemmalla tasolla ruokailutila olohuoneen
yhteydessa.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kylla
Kiva lasitettu terassi.

ylakerran kahdesta makuuhuoneesta avattu seinda ja otettu sivuvintit
kayttoon

Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

olohuoneen ikkunoiden ylapuolilla olevat valaisimet
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Nimi: LEINONPIRTTI
Kiinteistotunnus: 79-428-8-26
Tontin numero: 26

Tyyppi: Tila

Omistus: Oma
Pinta-ala: 0,2324 ha
Tyyppi: Tasamaatontti

Valmistunut: 1956

Rakentaminen alkanut: 1956

Loppukatselmus: 1976

Alkuperaista talon rakennuslupa- ja lopputarkastusdokumentteja ei ole
Harjavallan kaupungilta saatavissa. Laajennus osa on tehty 1976 ja sen
dokumenteista on saatu mm. lopputarkastusvuosi.

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: mineriitti



Yhtién tilat ja varustelu
Muut rakennukset
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

S&éhko

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet
Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

asuinrakennus ja autotalli-varastorakennus
Autotalli

Oljy

Kyll&

Energialuokka: G2013
VVoimassa: 12.07.2027

Liittyma siirtyy: Kylla

Kuntotarkastus: 14.10.2025
Raportti saatavilla valittajalta.

Huomioita: Matalimman sokkelin kohdalle tehdyn rakenneavauksen kohdalla
havaittiin poikkea-vaa hajua

haju voi viitata mikrobivaurioon tai materiaalipaastoihin. Alaohjauspuussa ja
rungon sisépuolen paperoinnissa on kosteuden aiheuttamaa varimuutosta.
Lahovaurioita ei havaittu. Alaohjauspuusta mitattu kosteus tarkastus-
hetkella ei mahdollista puun vaurioitumista

Tehty: Ei

Asuinrakennus on valmistunut ennen vuotta 1994. Taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia. Ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas tarvittava
haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa ostajaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

lenkkeily ja virkistysalue noin 2 km
uimapaikkoja, joista I&hin noin 800 m

Koulut: Pirkkalan alakoulu noin 350 m
Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyodrailytiet
Kylla

Asemakaava
Harjavallan kaupunki vaihde 02 535 9011

Muu ehto: 2 kk kaupoista
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Katja Wilhola

Kiinteistonvalittdjd, Kaupanvahvistaja, LKV, LVV, KED
0443227040

katja.wilhola@roof-fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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