





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




VALOISA KOTI MAHTAVALLA SIJAINNILLA

- avaruutta ja valoa, ikkunat kolmeen suuntaan

- rauhallinen sijainti keskustassa, tori nurkan melkeinpa takana
- kateva taloyhtionetti

- mahdollisuus ostaa myds autopaikka autohallista

VEHREAT MAISEMAT KOLMEEN SUUNTAAN

Kolmeen suuntaan olevien ikkunoiden ansiosta t&ma on valoisa koti!
Ihania vehreitéd maisemia kelpaa ihailla ja aamukahvin voi nauttia
vaikka parvekkeella. Olohuoneesta on kulku parvekkeelle, josta on
nakymat seka lannen, etta idan suuntaan.

Erittain tilava ja valoisa olohuone on helppo kalustaa omalla tyylilla.
Keittio on kaunis ja toimiva, tydskentelytasot, sailytystilat seka
nykyaikaiset kodinkoneet tuovat mukavuutta kokkailuun. Kaapistoja
on niin makuuhuoneissa kuin eteisessakin ja vaatehuone tarjoaa
lisaa sailytystilaa.

TORILLE 3 MIN.!

Loistavan sijainnin ansiosta kipaiset toriostoksille tai nauttimaan
keskustan kahviloiden tarjonnasta, myos Kirjurinluodon puistoiset
kavelyreitit, uimaranata ja uusi Rauha-sauna ovat kavelymatkan
paéassal Taavi-silta noin 650 m. pydralld noin 3 min. Puuvilla noin 10
min. kavellen, ja noin 4 min pydralla. Kauppatori noin 3 min. kavellen.

Halutessasi voit ostaa myos autohallipaikan, niin autokin saa katon
paéllensa. Autohalliin péésee ajanmaan katevasti kauko-ohjattavan
portin kautta.

MYYNTI, ESITTELYT SEKA NYKYISEN ASUNTOSI
MYYNTISUUNNITELMA:

Katja Wilhola

Kiinteistonvalittaja, Kaupanvahvistaja, LKV, LVV, KED
Roof LKV

044 3227040

VALITTAJA MYOS SINUN KODILLESI?

Aikaisemmat asiakkaani ovat sanoneet PALAUTTEISSA mm.
seuraavaa: inspiroiva, innostava, varmaotteinen ammattilainen,
l&Bmmin ja valittava, pitaa paan kylmana, osaa puhutella sekéd myyjaéa
etta ostajaa.

Eli soita suoraan minulle, niin laitetaan asiat alulle! Hinta-arvio ja
konsultointi asunnon myyntid harkitsevalle on maksuton, eiké sido
mihinkaan.




1 21.9.2026 | Julkaistu 11.10.2025
ﬁ Kohdenumero 80456543

Keskusta, Valtakatu 2 A 4, 28100 Pori

Kerrostalo, 4h, k, ph, p, 92 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1101885 €
(19,77 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Hallituksen méaraaminé ajankohtina, kevaalla ja
syksylla.

Velaton hinta

124 000 €
(1347,83 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

590,18 € / kk

Hoitovastike

414 € / Kk

Rahoitusvastike

176,18 € / kk

112 981,15 €
(1228,06 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastikkeet kohdistuvat myytavaa
huoneistoa rasittaviin yhtidlainaosuuksiin
seuraavasti:

Viemarilaina / L 1/ 2 789,64 € per 30.09.2026 /
43,24 €/Kkk (0,47 €/ m?/Kkk)

Vesiputkilaina / L 2 / 5 348,62 € per 30.09.2026 /
92,00 €/Kkk (1,00 €/ m?/Kkk)

Julkisivulaina / L 3 / 2 880,59 € per 30.09.2026 /
40,94 €/kk (0,4450 €/ m?/Kkk)

Ostaja voi halutessaan mybhemmin maksaa
taloyhtidlainaosuudet pois, jolloin
rahoitusvastiketta ei enda tarvitse maksaa. Kysy
lis&a Kkiinteistonvalittajalta.

Vesi
22 €/ hlo / kk

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hoitovastike/autokatos 4,50 ap.jm?2
Hoitovastike/autopaikka 4,50 ap.jm?2

Kauppa tehddan myyntihinnasta, ei
velattomasta hinnasta, ja huoneistoon
kohdistuvat taloyhtidlainaosuudet jaavat
osakkeelle.

Ostaja voi valita, maksaako han
taloyhtidlainaosuudet kerralla pois, jolloin niihin
littyvaa rahoitusvastiketta ei jatkossa perita, vai
mMaksaako han lainaosuuksia kuukausittain
rahoitusvastikkeena.

Lisatietoja saat kiinteistonvalittgjalta!

044 322 7040
katja.wilhola@roof.fi



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet

Olohuone

Pintamateriaalit

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

564-594
Asunto-osake
Oma

4h, Kk, ph, p

4

3

2/7

92 m?

92 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Liesituuletin (aktiivihiilisuodattimella), erillisuuni (kiertoilma),
astianpesukone (integroitu), jddkaappipakastin ja liesi

Liesi: Induktioliesi

Lattiamateriaali: Laminaatti

Keittid remontoitu 2019 kokonaan kodinkoneineen.

Varustus: Lattialammitys (sahkaolla), peili (valopeili), WC-istuin, suihkuseing,
suihku, pesukoneliitanta, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja pyyhekuivain,
on asentamatta (ostaja saa halutessaan asennuttaa)

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei
Lattiamateriaali: Laminaatti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Erittéin tilava olohuone, josta ikkunat kahteen suuntaan. Helppo kalustaa
halutessaan "eri tiloja".

Parvekkeelle kaynti olohuoneests, ja parveke on ilta-auringon eli 1dnnen
suuntaan.

Lattiat: Lattiat kaunista vaaleanharmaata laminaattia koko asunnossa
yhtenaisesti.

NNakymat kolmeen suuntaan! Valoisa asunto.

Kylla
llmansuunta: Lansi

Vaatehuone, kaapistot ja vinttikomero



Autopaikka Ostaja voi halutessaan ostaa myds autohallipaikan erillisind osakkeina
hintaan 10 000 eur velaton hinta.

Autohalli osakkeet nro 487 - 488

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

tilasta on paperinen osakekirja
hoitovastike 26,25 € / kk
rahoitusvastike 12,13 € / kk

Autohallissa on osakkaiden kaytettavissa autonpesu ja -huoltopaikka.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Porin Valtakatu 2
Y-tunnus: 0533692-9

Kiinteistotunnus: 609-1-19-355

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 018 m?

Valmistunut: 1959
Kayttodnotto: 1959

Betoni ja tiili

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: CPE ja huopakate

Asuinhuoneistot: 62
Lilkkehuoneistot: 11 kpl (986 m?)

Kyll5
Kyll5

Vinttikomero, kellarikomero, pesutupa ja autohalli

Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: F2018
Voimassa: 12.06.2034

Yhteystapa: yhtion laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

2026 Lammonvaihtimien uusiminen

2024 Ajoportti uusittu, matalan liiketilan katon korjaus

2023 Julkisivun varttilevyjen uusinta parvekelinjoissa, porraskuilujen
tuuletusparvekkeiden korjaus

2019 Sadevesipystyviemarit sukitettu. Matalan osan bitumikatto uusittu
2015-2016 Ulko-ovia uusittu

2015 Kayttovesijohdot uusittu

2014 Runkoviemarit uusittu ja viemariputket pinnoitettu

2008 Parvekkeiden kaiteet uusittu ja parvekelaatat maalattu

2004 Kayttoveden Iammonvaihdin uusittu

2002 Henkildhissit uusittu

1996 Korkean osan vesikate uusittu

1989 Asennettu etuikkunat

Selvitys kunnossapitotarpeesta vuosille 2026-2027

*A- ja B-portaan sisaantulon esteettomyys, paasisaankayntien ulko-ovien
uusiminen, liiketilojen ovien ja ikkunoiden uusiminen seka likehuoneistojen
seindrakenteiden uusiminen tarvittavilta osin uusiminen, asuinhuoneistojen
ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen, lukituksen uusiminen, porttikongin ja
A-portaan ulkokaytavan katon kunnostus ja huoltomaalaus. (suunnittelu
2027, toteutus 2028)

*Lampojohtoverkon perussaatd

*Yleisten tilojen seké porraskaytévien maalaus

*Valaistuksen uusiminen yleisissa tiloissa (osin uusittu joulukuussa 2024)
*Taloyhtidn saunaosaston saneeraus

*Piha-alueiden kunnostus

Isannditsijantodistuksen mukaan yhtion paattamat korjaukset ja muutokset
Suunnitteilla:

- huoneistojen ikkunoiden ja parvekeovien seka likehuoneistojen
ikkunoiden/ikkunarakenteiden ja ulko-ovien

uusiminen

- yleisten tilojen porraskaytévien maalaus ja valaistuksen uusiminen

- piha-alueiden kunnostus, porttikongin ja A-portaan ulkokaytédvan katon
kunnostus ja huoltomaalauksia

- Lampodjohtoverkon perussaatd

Paatetty:
- A-ja B-portaan siséantulon esteettomyys; uudet rampit ja pdéovien
automaattiaukaisut.

Parvekkeiden kuntokartoitus ajankohtainen 2026-2031 tarkastelujaksolla.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarvesuunnitelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamistd
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2026
2025 Kiinteistdn kuntoraportti 10v PTS/A-Tec Oy



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Asbestitutkimukset on tehty asunnon keittidssa ja pesuhuoneessa 2018 -
2019 remontin yhteydessa. Ei ollut asbestia. Isdnnditsijalld eika myyjalla ei ole
tata paperia saatavilla.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttaessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja etta ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 1580000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Autohallipaikat: 14 kpl
Isannditsija Oiva Isanndinti Bepop

Tiina Salli

Yrjdnkatu 22

28100 Pori

toimisto 0107556270
tiina.salli@oi.fi
Isannditsijantodistus: 14.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy Pori
Karjarannantie 22, Pori

0 MUITA TIETOJA

Palvelut kauppatori noin 190 m, 3 min. kavellen
Sale tori noin 300 M, 4 min. k&avellen
Petras cafe noin 290 m, 4 min kavellen
Ravintola Andalucia noin 450 m, 6 min. kavellen
Porin Teatteri noin 550 m, 8 min. kavellen
Puuvilla kauppakeskus noin 700 m, 4 min. kavellen
Lidl Herralahti noin 650 m, 9 min. kavellen, 4 min pydralld, 2 min autolla
Rauhallisella paikalla, mutta aivan l&hella keskustan palveluita!l Kévelymatka
ostoksille, ravintoloihin ja kulttuurieldamyksiin.

Koulut ja paivakodit Koulut: keskustan koulut

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, taksitolppa lahella ja
hyvéat pyorailytiet
Hyvéat yhteydet mihin suuntaan tahansa.



Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

Asemakaava
Lisatietoja kaavoituksesta antaa Porin kaupunki, puh. (02) 621 1100 (vaihde)
tai kaavoitus@pori.fi

Lahialueen kaavoitushankkeisiin, alueen tietoihin ja palveluihin voi tutustua
Porvoon kaupungin karttapalvelussa osoitteessa https://kartta.pori.fi/ims

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilla oleviin asemakaavoinin seka muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa véalittgja opastaa karttapalvelun kaytossa - kysy lisatietoja
valittajalta.

Muu ehto: 2 kk kaupoista

PARVEKE

kuva ei ole mittatarkka






Katja Wilhola

Kiinteistonvalittdjd, Kaupanvahvistaja, LKV, LVV, KED
0443227040

katja.wilhola@roof-fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



