





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




4H, K, Parveke

Isonvillasaarentie 3:ssa, Vuosaaren rauhallisella alueella, sijaitsee
tama tilava ja hyvakuntoinen 89 mzn asunto, joka tarjoaa
erinomaiset puitteet perhe-elamalle. Asunto sijaitsee
pienkerrostalon toisessa kerroksessa ja siing on kolme
mMakuuhuonetta, avara olohuone seka erillinen keittio, jossa on
modernit kodinkoneet.

Vuosaari tunnetaan monipuolisista ulkoilumahdollisuuksistaan, ja
alueelta I16ytyykin useita puistoja ja liikuntapaikkoja, kuten
Vuosaaren urheilukentta ja likuntapuisto. Paivakoti ja koulu ovat
kavelymatkan paassa, mika tekee arjesta sujuvaa lapsiperheille.
Liikenneyhteydet ovat erinomaiset: l8hin metroasema ja
bussipysakki ovat vain kivenheiton paassa, ja autolla paasee
sujuvasti likkumaan eri puolille Helsinkia.

Asunto kuuluu Asunto-Oy Saastokariin, jossa on asukkaiden
kaytdssa muun muassa sauna, pesutupa ja varastotiloja.
Taloyhtidssa on panostettu peruskorjauksiin ja tulevaisuuden
suunnitelmiin, joten asukkaat voivat nauttia huolettomasta
asumisesta. Tartu tilaisuuteen ja tee tasta asunnosta perheesi uusi
koti!

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Valtteri Parikka
Myyntijohtaja, LKV, LVV
0401614131
valtteri.parikka@roof fi

1 23.9.2026 | Julkaistu 02.10.2025
ﬁ Kohdenumero 80458108

Keski-VVuosaari, Vuosaari, Isonvillasaarentie 3 | 88,
00960 Helsinki

Kerrostalo, 4h+k+Parveke, 89 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

37195 €

418 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

199 000 €
(2 235,96 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

502,80 € / kk

Hoitovastike

460,90 € / kk

Rahoitusvastike

4190 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittid

44839-45676
Asunto-osake
Oma
Ah+k+Parveke
4

3

]

2/3

89 m?

89 m?

198 628,05 €
(2 23178 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Huoneistokohtaiset lainaosuudet maksettavissa
maalis- ja syyskuussa

Padomavastikkeita ja lainaosuussuorituksia ei
rahastoitu

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatos 20,00 / kpl
Autopaikka 13,00 / kpl

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Hyva

Varustus: Jadkaappipakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni ja

astianpesukone

Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli



Pesutilat Varustus: Suihku, lattialammitys, pesuallas, allaskaappi, peilikaappi,
pesukoneliitanta ja suihkuseing
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: Peilikaappi, lattialammitys, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Takka: Ei takkaa
Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kyllg

Tyyppi: Ulostydnnetty
Sailytystilat Jaahdytetty kellari, kaapistot ja hakkivarasto
Autopaikka Paikat isannditsijan kautta jonotus periaatteella.

Muutostydt huoneistossa Keittid uusittu taysin 2021

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto-Oy S&astokari

Y-tunnus: 0224126-2
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 91-435-1-183, 91-435-2-116
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 24 700 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1965
Kayttoonotto: 1965

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 189
Hissi Ei
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Kellarikomero, kaapeli-tv, vaestdnsuoja, urheiluvalinevarasto, kuivaushuone,

mankeli, pesutupa, jaahdytetty kellari ja pydravarasto

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 29.06.2033

Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

KORJAUSHISTORIA 1999 - 2021

TOIMENPIDE VUOSI Talo 5 ja 7 julkisivujen levytys ja lisalédmmoneristys,
parvekkeiden

kunnostus ja ikkunoiden (ei parvekeikkunoita) uusinta, 1999
LVI-kuntotutkimus 2003

Talot 1ja 3 julkisivujen levytys ja lisdlammaoneristys, parvekkeiden kunnostus
Jja ikkunoiden seka parvekeovien uusinta 2003.

Talo 1 tonttiviemarin uusinta 2003.

Antennijakoverkoston uudistus digi-tv-vastaanottoa varten 2005
Lukituksen uusinta 2006

Talot 1ja 3 lammdnvaihtimien uusinta ja lammitysjarjestelman tasapainotus,
2008

Perinteinen linjasaneeraus, kylpyhuoneiden ja saunaosastojen
peruskunnostus, pesutupien ja kuivaushuoneiden kunnostus.
Kiinteistonvalvontajarjestelmankayttdoonotto 2009-2011

Porrashuoneiden kunnostus 2012.

Vesikattojen kunnostus ja maalaus 2014-2015.

Autokatosten kattojen korjaus ja maalaus 2014

Talot 5 ja 7 lammonvaihtimien uusinta 2014-2015.

Hissien kuntokartoitus 2015. Vaestdnsuojien kunnostus ja tiiviyskokeet 2015.
Lammodnvahtijarjestelman kayttdoonotto 2014-2015.

Valokuituverkkoon ja taloyhtidliittymaan kytkeytyminen, siirtyminen kaapeli-
tv:invastaanottoon. 2016 Asuntojen vesikaluston kuntotarkastus ja
vedensaastosaadot 2017. Talojen 5 ja 7 hissien kunnostus 2018. Talo 1
Jatekatoksen uusinta 2020 Julkisivujen pesu. 2020 Parveketaustaseinien ja
parvekeikkunoiden seka -ovien uusiminen, talot 5 ja 7 2021. Parvekeovet ja
ikkunat talot 5 ja 7 2022. Kuntoarvio, viemareiden huuhtelu ja kuvaus 5 ja 7
talot. Parveketaustaseinien ja parvekeikkunoiden seka -ovien uusiminen,
talot 5 ja 7 2021

Sahkopaakeskusten uusiminen ja latausasemat (suunni elu) 2024

Yhtidsséa pitkantahtaimensensuunnitelma vuosille 2025-2031.
Tarkemmat tiedot valittagjalta.

Tehty: 2024
Tehty: Ei

9152 105,75 €
6518291 €

Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotallit: 9 kpl

Autokatospaikat: 61 kpl

Pihapaikat: 63 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 19 kpl



Isannoitsija Kontu Is&nndinti Oy
Jonni Talas
Lakkisepéantie 23
00620 Helsinki
010 739 8990
jonnitalas@kontuoy.fi
Isannditsijantodistus: 27.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Vuo-Kiinteistdpalvelut Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Vuosaari n. 300m
Vuosaaren urheilukentta n. 700m
Vuosaaren Liikuntapuisto n. 1,2km
Vuosaaren rauhallinen alue

Koulut ja paivakodit Koulut: Vuoniityn Peruskoulu n. 1,Tkm
Paivakoti: Paivakoti porslahti n. 350m

Liikenneyhteydet Metroasema l&hella, bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvéat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava

VVapautuu Heti

T
MH MH
OH
PARVEKE

kuva ei ole mittatarkka






Valtteri Parikka

Kiinteistonvalittaja, Kaupanvahvistaja
0401614131

valtteriparikka@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

¥ 0401614131 A www.rooffi Q Helsingintie 14 1, J&rvenpaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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